U RBAN|ZACAO — zoneamento - na lei especifica

Seqgue
2% Parte



Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo

LEGENDA
Preto ................ Existente
Preto—— SupHnido-outrevogado
Vermelho ......... Destaque



Municipio de Conchal

ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO




URBANIZACAO — zoneamento

* Proposicao para o Zoneamento de Uso e

Ocupacao do Solo:

= Criar Lei especifica que:
“DISPOE SOBRE O
ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE CONCHAL, SP
— E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”



U RBANIZACAO — Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo

Onde escrito macro-area

Mudar para macroarea



U RBANIZACAO — Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo

Art. 2°— S&o principios fundamentais norteadores do
zoneamento de uso e ocupacao do solo no municipio de
Conchal:

Art. 3°— As normas e demais disposicoes estabelecidas nesta
Lei tém por objetivos:

| — Aordenacao...................... :

Il — A homogeneizacao racional do territorio urbano,
mesclando 0s usos compativeis e minimizando 0s
deslocamentos da populacao nas atividades de trabalho,
moradia, convivio e recreacao e disciplinar a expansao da
area urbanizada,



U RBANIZACAO — Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo

Art. 3°— As normas e demais disposicoes estabelecidas nesta
Lel tém por objetivos:

[l — A democratizacao do uso do espaco urbano, promovendo
a oportunidade a toda a populacao de acesso a lotes de boa
gualidade, dotados de infraestrutura e servicos publicos,
desenhados com areas, dimensdes e topografia suficiente
para a implantacdo de moradia digha e regulamentar a area
dos lotes em funcao de sua utilizacao;

IV - disciplinar a localizacao das atividades humanas
dentro do municipio e regular a implantacao de edificacao
nos lotes.



U RBANIZACAO — Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo

Art. 7° — O Plano Diretor Estratégico delimita a
macroarea urbana pelo atual perimetro urbano do
municipio, composto pelas Zonas Urbanas I, I, 1lI, 1V, V,

VI, VII, e VI, XI e X definidas pela-Ler-Municipal
ComplementarN°108,-de-30-defunho-de 2004 nesta L e
Complementar, descrita no Quadro 01 e indicadas no
Mapa 02,-Anexe-tH || Macroarea Urbana do Plano
Diretor Estrategico;parte-destatet. Dentro dos limites
da macroarea urbana encontram-se a Zona Especial de
nteresse Ambiental (ZEIA), a Zona Especial de
Paisagem Edificada (ZEPE) e parte da Zona Especial de
nteresse Industrial | (ZEIND I).
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Art. 8° — A macroarea de expansao urbana
esta delimitada pelo Plano Diretor Estratégico

esta descrita no Quadro-0l-e-ndicadano
Mapa-03;-AhrexeP, Anexo Ill - Mapa 03 —

Macroarea de expansao urbana desta Lel,
abrangendo o Vetor Norte (VN), a Zona
Especial de Interesse Turistico (ZEIT) e parte
da Zona Especial de Interesse Industrial
(ZEIND I).
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Seccao |l
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Art. 8-A° — A delimitacado das macrozonas e zonas tem por objetivo:

l. Incentivar, coibir ou qualificar a ocupacao, compatibilizando a capacidade
de infraestrutura e a protecdo ao meio ambiente;

ll. Contencéo da expanséao da area urbana que acarretar degradacao socio-
ambiental:

lIl. A minimizacao dos custos de implantacao, manutencéao e otimizacao da
infraestrutura urbana e servi¢cos publicos essenciais;

Ordenar o processo de expansao territorial e o desenvolvimento do
Municipio;

V. Garantir que no processo de expansao territorial e desenvolvimento do
municipio, areas destinadas a implantacao de distritos industriais, sejam
incentivadas pelo Poder Publico Municipal, quanto a observancia das
normas ambientais e das potencialidades econémicas do municipio,
valendo-se, para tanto, da lei das parcerias publico-privadas, se necessario
for.
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Art. 8-B° — Para fins de Classificacao de Uso do Solo, que determina os tipos
de uso em cada Zona, adota-se o Anexo VIl e para fins de condi¢c0es
especificas do Quadro de Ocupacéao adota-se o0 Anexo X.

Art. 8-C° — Para disciplinar os usos previstos no Anexo VIl — Classificacao de
Usos do Solo, ficam divididas nas seguintes zonas, distribuidas no Anexo VII
— Planta de Zoneamento de Uso:

8 1°—- A Zona Urbana fica assim subdividida:

|. Zona mista central — ZMC (ZEPE);

ll. Zona mista central = ZMC1 e ZMC2;

lll. Zona mista geral — ZMG;

IV. Zona Mista de Tujuguaba — ZMT;

V. Zona predominantemente residencial — ZPR;

VI. Zona estritamente residencial — ZER (ZER1 e ZER?2);

VIl. Zona industrial, comercial e de prestacao de servicos — ZIND;
VIIl. Zona de expansao urbana Parte 3 — Zona Especial de Interesse Industrial
— ZEIND [;

IX. Zona especial de interesse social — ZEIS;

X. Zona institucional — ZINST;

Xl. Zona de protecao de manancial urbana - ZPMU.
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§ 2°—- A Macrozona de Expansao Urbana fica assim subdividida:

|. Zona de expansao urbana Parte 1 — Vetor Norte;

ll. Zona de expansao urbana Parte 2 — Zona Especial de Interesse
Turistico;

lll. Zona de expanséao urbana Parte 3 — Zona Especial de Interesse
Industrial = ZEIND Il — Area 1;

V. Zona de expanséao urbana Parte 3 — Zona Especial de Interesse
Industrial = ZEIND Il — Area 2;

V. Zona de expanséao urbana Parte 3 — Zona Especial de Interesse
Industrial = ZEIND Il — Area 3;

VI. Zona de expanséao urbana Parte 3 — Zona Especial de Interesse
Industrial — ZEIND Il — Area 4;

VIl. Zona de expanséao urbana Parte 3 — Zona Especial de Interesse
Industrial = ZEIND Il — Area 5;

VIIl. Zona de expansao urbana Parte 3 — Zona Especial de Interesse
Industrial — ZEIND Il — Area 6;
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8 3° - A Macrozona Rural, fica assim subdividida:

|. Zona de preservacao permanente — ZOPP;

Il. Zona de uso sustentavel — ZUS;

Ill. Zona de protecéo de atividades agricolas — ZOPAG;
V. Zona de protecao de mananciais — ZPM.

Art. 8-D — A delimitacao das zonas em que ficam divididas
é a constante do Anexo VII, planta oficial denominada
Planta de Zoneamento de Uso.

Paragrafo unico — O Departamento Municipal de
Planejamento, para melhor visualizacao, procedera a
delimitacao fisica do Anexo VII no dobro da escala inicial,
das zonas ali inseridas.
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Art. 8-E — Para cada uma das zonas definidas no Anexo VIl — Planta
de Zoneamento de Uso ficam estabelecidos os usos permitidos,
permissiveis e permissiveis especiais, de acordo com o Anexo IX,
denominado Quadro do Zoneamento de Uso.

8§ 1° - Os usos ja existentes e em desacordo com as determinacoes
desta lei sao considerados nao conformes, cabendo ao
Departamento de Planejamento, ouvindo-se o GTA, arealizar 0s
estudos necessarios paratomada de medidas que visem corrigir a
iIrregularidade ou adequa-los a nova realidade.

§ 2° — Nas edificagOes utilizadas por uso ndo conforme néo seréao
permitidas obras que impliguem na ampliacao da area construida,
sendo permitidos somente 0S servicos necessarios a segurancace a
salubridade do edificio.
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Seccao Ill — DA MACROZONA URBANA

Art. 8-E — Macrozona Urbana € aquela efetivamente ocupada ou ja
comprometida com a ocupacao pela existéncia de parcelamentos urbanos
implantados ou em execucao, apropriada predominantemente as funcdes
urbanas, nos termos do Anexo |l — Mapa 02 — Macroarea urbana do Plano
Diretor Estrategico.

Subseccéao |
Da Zona Mista Central — ZMC (ZEPE)

Art. 8-F — Na Zona Mista Central — ZMC também definida como ZEPE - Zona
Especial de Paisagem Edificada, sao permitidos, permissiveis e permissiveis
especiais 0S usos residenciais, comerciais e de prestacao de servicos,
excluindo-se atividades de impacto ambiental ou causadoras de incoOmodos,
cuja zona se concentra basicamente no quadrilatero formado pela Rua Séo
Paulo, Rua Nove de Julho, Joao Pessoa e Rua Visconde de Indaiatuba, mais
precisamente definido pelo Anexo VIl — Mapa 07 — Planta de Zoneamento de
Uso também caracterizada pela Zona Especial de Paisagem Edificada.
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Subseccao Il
Das Zonas Mistas — ZM

Art. 8-G — Nas Zonas Mistas — ZM sé&o permitidos, permissiveis e permissiveis
especiais 0S usos residenciais, comerciais, de prestacao de servicos e
industriais, bem como atividades de impacto ambiental ou causadoras de
incomodos com obtencé&o de licenca ambiental e de analise de impacto de
vizinhanca EIV e ambiental.

Paragrafo Unico — Para usos permissiveis e permissiveis especiais ha
necessidade de se obter a certidao de diretriz de uso do solo.

Art. 8-H — A Zona Mista € subdividida em 3 (trés) subzonas, denominadas
ZMC1 - Zona Mista Central 1, ZMC2 - Zona Mista Central 2, ZMG — Zona Mista
Geral e ZMT - Zona Mista de Tujuguaba.

Subsecao Il

Das Zonas Predominantemente Residenciais — ZPR

Art. 8- — Zonas Predominantemente Residenciais sado porcoes territoriais do
Municipio destinadas preferencialmente ao uso residencial de habitactes
unifamiliares e multifamiliares de densidade construtiva média.
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Subsecéo IV
Das Zonas Estritamente Residenciais — ZER

Art. 8-J — Zonas Estritamente Residenciais sao porcoes territoriais
do Municipio destinadas ao uso estritamente residencial de
habitacdes unifamiliares e multifamiliares de densidade
construtiva baixa e séo subdivididas em 2 (duas) subzonas
denominadas ZER1 e ZER?2.

|. As ZER1 seréo aplicadas nos parcelamentos de solo
abertos;

lI. As ZER2 serao aplicadas nos nas urbanizacdes especiais
(loteamentos fechados;

lIl. Nas ZER1 e ZER2, os usos e limitac0es sao 0s constantes
no Anexos IX — Quadro de Zoneamento de Uso, parte
Integrante desta Leil,

IV. Na ZER2, os Indices Urbanisticos sdo os constantes no
Anexos X — Quadro de Ocupacao (“A”), parte integrante desta
Lel.
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Subsecao V
Das Zonas Industriais, Comerciais e de Prestac&o de Servigcos — ZIND

Art. 8-K — As Zonas Industriais representam porc¢des do territdrio destinadas
preferencialmente a usos industriais, comerciais e de prestacao de servicos,
aceitando-se niveis de incomodidade, ou seja, fatores que perturbam a
convivéncia com as diversas atividades do meio urbano.

8§ 1° - Ao longo das Rodovias Wilson Finardi (SP-191), Prof® Zeferino Vaz (SP-
332) e Eng® Joao Tosello (SP-147), nas areas urbanas e de expanséao urbana,
onde nao conflite com o zoneamento proposto, fica criada a Zona Industrial,
Comercial e de Prestacao de Servicos onde sera permissivel especial o uso
misto residencial, respeitando as faixas “non aedificandi”, de 16,00
(dezesseis) m de cada lado.

§ 2° — Deve-se viabilizar a preservacéo de espacos nos futuros distritos
industriais para implantacao de fibra-Optica ou outro meio que venha a
substitui-la, bem como dos demais instrumentos e tecnologias de
comunicacéao, aptos a garantir sistema moderno ao parque industrial e
logistico local.
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Subsecéo VI
Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art 8-L — As Zonas Especiais de Interesse Social sdo porc¢des do territorio
destinadas, prioritariamente, a edificacO0es de Habitacdes de Interesse Social
(HIS) ou do Mercado Popular (HMP), recuperacao de imoveis degradados,
provisao de equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servigo e
comercio de carater local.

§ 1° — Sao areas néo edificadas, subutilizadas ou nao utilizadas, as que nao
cumprem a funcao social da propriedade e apresentam potencial de
urbanizacao ou de uso, em relacé&o as quais o Poder Executivo determinara o
parcelamento da edificacao ou utilizagcao compulsoria de solo urbano nao
edificado, subutilizado ou nao utilizado, ou exercera o direito de preferéncia
para aquisicdo de imovel destinado a implantagcao de conjuntos
habitacionais de interesse social ou de equipamentos sociais.

§ 2° — As ZEIS sé&o consideradas importante instrumento de politica urbana,
visando o atendimento da populacéo de baixa renda do municipio e deveréao
ser definidas no Plano de Habitacao Municipal.

8§ 3° — Compreendem-se por habitacdo de interesse social também os lotes
urbanizados.

§ 4° — Nas ZEIS fica autorizado loteamento de interesse social com atividades
comerciais e de prestacao de servicos, além da residencial.
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Subsecao VI
Das Zonas Institucionais — ZINST

Art. 8-M — As Zonas Institucionais sao
areas destinadas a edificios publicos —
equipamentos comunitarios e outros
equipamentos urbanos de interesse

coletivo que integram o dominio do
Municipio.
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Subsecéao VIl
Da Zona de Protecao de Mananciais Urbana - ZPMU

Art 8-N — A Zona de Protecao de Mananciais Urbana € porcao
territorial urbana do Municipio destinada a preservacao das
nascentes e do corrego que abastecera a futura represa a ser
construida no Ribeirao Ferraz, dentro da ZEIT — Zona Especial de
Interesse Turistico, a sul da cidade, de acordo com o Anexo IV — Mapa
04, desta lel.

8§ 1°- O uso e ocupacao do solo na ZPMU seréao restritos de forma a
nao poluir de qualquer forma a bacia da futura represa.

§ 2° - O Departamento Municipal de Planejamento devera exigir o
Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV para atividades nao
conformes, dentro da ZPMU.
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Secao IV
DA MACROZONA DE EXPANSAO URBANA

Art 8-O — A Zona de Expanséao Urbana — ZEU é porcéao territorial do
Municipio destinada ao crescimento normal do aglomerado urbano, a
ser ocupada por edificacdes continuas, nos termos do Plano Diretor
Estratégico.

Subsecéo |
Da Zona de Expansao Urbana

Art 8-P — A Zona de Expansao Urbana — ZEU destina-se
prioritariamente ao crescimento habitacional, industrial, comercial e
de prestacao de servicos, nos termos do Anexo Illl — Mapa 03 —
Macroarea de expansao urbana, e descricdo do Anexo IV — Quadro
01 — Descri¢cBes Perimetrais das Areas e Zonas, ambos do Plano
Diretor Estratégico.
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Seccéao V
DA MACROZONA RURAL

Art 8-Q — A Macrozona Rural é composta por areas de uso agricola, extrativista ou
pecuario, com areas significativas de vegetacdo natural, condicdes de permeabilidade
proximas aos indices naturais, por areas de preservacao ambiental formadas por
reservas florestais, bem como por areas de usos néo agricolas, como sitios, lazer,
turismo, fazendas e industrias.

8 1° - A Macrozona Rural subdivide-se em:

Zona de Preservacao Permanente — ZOPP;

Zona de Uso Sustentavel - ZUS;

Zona de Protecédo de Atividades Agricolas — ZOPAG,; e
Zona de Protecao de Mananciais — ZPM.

§ 2° — Ficam enquadradas na Macrozona Rural as Zonas e Areas compreendidas pelo
perimetro total do municipio de Conchal, exceto as delimitadas como Macrozona
Urbana e Macrozona de Expanséao Urbana.

8 3° — Nao serdo admitidos na macrozona rural o parcelamento de solo e usos
residenciais que caracterizem loteamentos, chacaras de recreio e condominios.
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Art. 8-R — A Macrozona Rural propicia os usos agricolas e nao
agricolas:

|. uso agricola € aquele que envolve atividades caracteristicas
do cultivo de produtos agricolas, do hortifrutigranjeiro, da
pecuaria e das demais atividades para as quais o uso da terra
e da agua sejam essenciais como parte do sistema de
producao;

ll. uso n&o agricola engloba o uso do territorio para fim
habitacional, lazer, turistico, ecoldgico, exploracao de
recursos minerais, bem como para atividades de ensino e
pesquisa.

Paragrafo unico — A instalacao de atividades permitidas na
macrozona rural estara sujeita ao controle de incomodidade e,
NOS casos pertinentes, ao Estudo de Impacto de Vizinhanca —
E.lLV.
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Subsecéao |
Das Zonas de Preservacao Permanente — ZOPP

Art. 8-S — As Zonas de Preservacao Permanente — ZOPP,
deverao garantir a protecao total e integral dos
mananciais do municipio de Conchal e estao inseridas na
Zona de Preservacao Permanente e consideradas como
“non aedificandi”’, numa faixa de 15,00 (quinze) m, as
areas rurais situadas no entorno das nascentes, entorno
dos lagos artificiais e em ambas as margens de todos 0s
cursos de agua do Municipio, nos termos de legislacao
federal e estadual pertinentes.
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Subsecéao Il
Das Zonas de Uso Sustentavel — ZUS

Art. 8-T — As Zonas de Uso Sustentavel — ZUS sao as areas
envoltdrias a ZOPP (Zona de Protecao Permanente), destinadas a
protecao dos recursos naturais, tais como areas com vegetacao
significativa, topos de morros, paisagens naturais, permitindo o uso
para atividades de lazer, recreacao e turismo ecologico, desde que
estas atividades nao venham causar impacto ao ecossistema local,
preservando-se sempre as atividades agricolas.

8§ 1° — A substituicéo da atividade agricola e a subdivisédo em
chacaras e sitios de recreio ou qualquer tipo de loteamento, exceto o
Industrial, comerciail e de prestacao de servi¢cos, sao proibidas.

§ 2° — A substituicao para loteamento industrial, comerciail e de
prestacao de servigcos, devera estar atrelada a substituicdo do
zoneamento.
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Subsecao Il
Das Zonas de Protecéo de Atividades Agricolas — ZOPAG

Art. 8-U — As Zonas de Protecao de Atividades Agricolas
abrangem as areas que se destinam a producao agricola,
silvicultura, hortifrutigranjeira e agropecuaria no municipio de
Conchal.

8§ 1° - Nas ZOPAG nao serao permitidos os desmembramentos
das fazendas e sitios em chacaras ou loteamentos.

§ 2° — A modificacdo das atividades nestas Zonas devera ser
acompanhada de Licenciamento Ambiental especifico, de acordo
com as leis ambientais municipais, estaduais ou federais
vigentes.
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Subsecéao IV

Da Zona de Protecao de Mananciais — ZPM

Art. 8-V — A Zona de Protecao de Mananciais sao porcdoes territoriais
do Municipio destinada a preservacao das nascentes e dos corregos
gue abastecem a captacao de aguas na ETA Enos Bonini e na ETA
Francisco Fernandes e na ETA Muller e futura represa a ser
construida no Ribeirao Ferraz.

8§ 1°—- O uso e ocupacao do solo na ZPM serao restritos de forma a
nao poluir de qualquer forma a bacia das atuais captacoes e da futura
represa.

§ 2° — O Departamento Municipal de Planejamento devera exigir o
Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV para atividades nao
conformes, dentro da ZPM.
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Seccao V - DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 9° — Conforme determina o Plano Diretor Estratégico, a macrozona
urbana contém no seu perimetro areas especificas, sujeitas a parametros
especiais de zoneamento de uso e ocupacéao do solo, definidas como
zonas especiais, assim nomeadas:

| — MV — Zona Especial de Paisagem Edificada — ZEPE;

Il — 1 — Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA;

Il — H — Zona Especial de Interesse Industrial — ZEIND | e II;
IV — HH— Zona Especial de Interesse Turistico - ZEIT;

Art. 10° — A Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA esta contida
dentro da macroarea urbana sendo constituida pelo perimetro descrito hra
Lei-MunicipalN2-108-de-30-dejunhe-de-2004 nesta Lei Complementar,
nela nomeado como Zona Urbana lll, descrito no Quadro 01 e identificado
no Mapa-05;-Anexe Anexo Il — Mapa 02 - Zona Especial de Interesse
Ambiental — ZEIA desta Lel.
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Art. 11 — A Zona Especial e Interesse Industrial - ZEIND divide-se em
ZEIND I, que é a parte contida dentro da macroarea urbana, e ZEIND I,
gue € a parte contida dentro da macroarea de expansao urbana.

8 1° — A Zona Especial de Interesse Industrial | - ZEIND | é composta pelas
Zonas Urbanas V e VII, especificadas nra-Let-Municipal-N2-108-de-30-de
jurhe-de2004 no Plano Diretor Estratégico, cujos perimetros encontram-

se descritos no Quad%@%%ep%ese#ﬂade&gmﬁe&men%&ne—l\#ap&@&
Anexe-VH Anexo IV — Quadro 01 — Descri¢cdes Perimetrais das Areas e
Zonas.

§ 2° — A Zona Especial de Interesse Industrial Il - ZEIND Il é constituida
pelos perimetros descritos re-Quadre-01 Anexo IV — Quadro 01 —
Descricoes Perimetrais das Areas e Zonas e representados

graficamente no Mapa-06;-Anexe-VH-destatet Anexo Il - Mapa 03 —

Macroarea de expansao urbana do Plano Diretor Estratégico.
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Art. 12 — O Plano Diretor Estratégico delimita como Zona Especial de
Interesse Turistico — ZEIT o perimetro descrito no Quadre-0+ Anexo |V -
Quadro | - DescricOes perimetrais das areas e zonas do Plano Diretor

Estrategico e indicado no Mapa-0/doe-Anexe\H Anexo IV - Mapa 04 -
Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT desta Lei de Zoneamento.

Art. 13 — O-Plane Diretor-Estrategico-delimita Fica delimitado como Zona

Especial de Paisagem Edificada — ZEPE a Zona Mista Central constante
do Anexo VII — Mapa 07 — Planta de Zoneamento de Uso &q&aelﬂlra{epe

basicamente no quadrilatero formado pela Rua Sao Paulo, Rua Nove
de Julho, Joao Pessoa e Rua Visconde de Indaiatuba, mais
precisamente definido na Planta de Zoneamento de Uso, desta Lel.
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Art. 15 — Qualquer alteracao no
zoneamento, excecao feita a ampliacao
da macroarea urbana gue se dara pela
expansao do perimetro urbano
autorizado por lei municipal especifica,
somente podera ocorrer através da
revisao do Plano Diretor Estratégico
mediante audiéncia publica.
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TITULO Il

DOS PARAMETROS
URBANISTICOS, DE
ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO
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Seccao lll
NA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - ZEIA
Art. 21 — Sao parametros para a Zona Especial de Interesse Ambiental:
| — C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = 0,50 (meio);
Il - T.O. — Taxa de Ocupacéao = 50,00% (cingUenta por cento);
lIl — T.P. — Taxa de Permeabilidade = 30,00% (trinta por cento).

IV — Area Minima dos lotes = 500,00 m2 (quinhentos metros)
guadrados.

V — Frente minima de 15,00 (quinze) metros.
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Art. 25 — Na Zona Especial de Interesse Industrial as edificac6es deverao
obedecer aos seguintes recuos:

| — Edificacao para todos 0s usos permitidos:
a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;

b) Laterais de 1,50 (um metro e cinguienta centimetros) metros de cada
lado;

c) Nao sera exigido recuo de fundo.
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Art. 27 — N&o sera permitida na Zona Especial de Interesse
Turistico — ZEIT a construcao de edificacdes para uso residencial
com mais do que dois pavimentos e, para qualguer outro uso, com
mais do que seis quatro pavimentos, excluido o subsolo.

Art. 30 — Nao sera permitida na Zona Especial de Paisagem
Edificada — ZEPE a construcao de edificacbes, para qualquer uso,
com mais do que 5{eiree) 4 (quatro) pavimentos, excluido o
subsolo.

Art. 31 — Na Zona Especial de Paisagem Edificada, edificacdes
com mais do que dois pavimentos somente poderao ser
construidas em lotes com area igual ou superior a 520 m?2
(quinhentos e vinte metros quadrados) e testadas iguais ou
superiores a 15 (quinze) metros.
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Seccdo VIl — NO LOTEAMENTO DE CHACARAS DE RECREIO
Art. 32-A — S4o parametros para os Loteamentos de Chacaras de Recreio:

| - C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = 1,00 (um).

Il - C.A.M. — Coeficiente de Aproveitamento Maximo = 1,50 (um e cinquenta).
Il — T.O. — Taxa de Ocupacdo maxima = 50% (cincquenta por cento).

IV — T.P. — Taxa de Permeabilidade minima = 50,00% (cinquenta por cento).

§ 1° — Na macro-zona indicada sera permitida a compensacao do indice de
permeabilidade do solo, permutando essa exigéncia por medidas que
realizem a captacao, armazenamento e uso da agua de chuva em
substituicao a agua tratada, cujos critérios e normas seréo definidas pelo
Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental — GTA e regulamentadas
por decreto municipal.

§ 3% — A utilizac&ao do coeficiente de aproveitamento superior ao Coeficiente
de Aproveitamento Basico (C.A.B. =1,00) até o limite do maximo (C.A.M. =
1,50), somente sera permitida atraves de lei municipal especifica que
normatizara a aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir.



U RBANIZACAO — Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo
Seccéo VIl — NO LOTEAMENTO DE CHACARAS DE RECREIO
Art. 32-B - Nao sera permitido nos loteamentos para chacaras
de recreio a construcéao de edificacoes com mais do que 2

(dois) pavimentos.

Art. 32-C — Na Zona permitida para loteamentos de chacaras de
recreio deverao obedecer aos seguintes recuos:

| — Edificacao de uso residencial com até dois pavimentos:
a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;

b) Lateral de 2,00 metros de cada lado;
c) Nao sera exigido recuo de fundo.
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Seccao VIl
NO LOTEAMENTO DE LAZER AS MARGENS DO RIO MOGI GUACU

Art. 32-D — Sao parametros para os Loteamentos de Lazer as Margens do Rio
Mogi Guacu:

| — C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = 0,50 (dois).

Il — C.A.M. — Coeficiente de Aproveitamento Maximo = 0,75 (zero virgula
setenta e cinco).

lIl - T.O. — Taxa de Ocupacédo maxima = 50% (cincquenta por cento).

IV — T.P. — Taxa de Permeabilidade minima = 50,00% (cinquenta por cento).

Art. 32-E — Nao sera permitido nos loteamentos para chacaras de recreiio a
construcéo de edificagdes com mais do que 2 (dois) pavimentos.

Art. 32-F — Na Zona permitida para Loteamentos de Lazer as Margens do Rio
Mogi Guacu deverédo obedecer aos seguintes recuos:

| - Edificacao de uso residencial com até dois pavimentos:
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Seccdo IX — NO LOTEAMENTO INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE PRESTACAO
DE SERVICOS

Art. 32-G — S&o parametros para a Zona Especial dos Loteamentos
Industriais, Comerciais e de Prestacao de Servicos, executados a partir desta
lei:

| - C.A.B. - Coeficiente de Aproveitamento Basico = 2,00 (dois).
Il - T.O. — Taxa de Ocupacédo = 80% (oitenta por cento).
Il — T.P. — Taxa de Permeabilidade = 10,00% (dez por cento).

Art. 32-H — Na Zona Especial dos Loteamentos Industriais, Comerciais e de
Prestacao de Servicos as edificagc0es deverdo obedecer aos seguintes
recuos:

| — Edificacao paratodos os usos permitidos:
a) Frontal de 5,00 (cinco) metros;

b) Laterais de 2,00 (dois) metros de cada lado;
c) Nao sera exigido recuo de fundo.



U RBANIZACAO — Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo

Seccdo IX — NO LOTEAMENTO INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE PRESTACAO
DE SERVICOS

Art. 32-H — Sao parametros para a Zona Especial dos Loteamentos
Industriais, Comerciais e de Prestacao de Servicos, executados a partir desta
lei:

8§ 1° — Nos lotes que fazem divisa com mais de um logradouro o recuo frontal
devera ser obedecido em relacédo a apenas um deles, ficando dispensado o
recuo em relacao aos demais logradouros.

8§ 2° — Os espacos destinados a iluminacéo e ventilacao deverao atender ao
estabelecido em legislacéo especifica.

§ 3° - Os recuos minimos poderao ser aumentados em funcéo de exigéncias
emitidas pelo Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental — GTA, com
base nos Estudos de Impacto de Vizinhanga ou na necessidade de
providéncias mitigadoras de incOmodo.
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CAPITULO I

DOS USOS

Secao |

DOS USOS PERMITIDOS, PERMISSIVEIS E PERMISSIVEIS ESPECIAIS

Art. 32-1 — Para cada uma das zonas definidas nas areas
urbanas e de expansao urbana ficam estabelecidos os
usos permitidos, permissiveis e permissiveis especiais,
de acordo com o Anexo IX denominado Quadro do
Zoneamento de Uso.

§ 1° — Definem-se por Usos Permitidos aqueles relativos a
atividades que, para serem implantadas, dependem
exclusivamente da aprovacao do projeto e da expedicao
de alvara de construcéao e licenca de funcionamento,
diretamente pelo orgao competente da Prefeitura.
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CAPITULO I

DOS USOS

Secao |

DOS USOS PERMITIDOS, PERMISSIVEIS E PERMISSIVEIS
ESPECIAIS

8§ 2° — Definem-se por Usos Permissiveis aqueles que,
para serem implantados na area em questao dependem,
além do estabelecido para Uso Permitido, de estudo
préevio dos orgaos do Poder Publico Municipal através do
Departamento Municipal de Planejamento, das condicoes
de localizacao, do tipo e do nivel de instalacao e do seu
relacionamento com os demais usos existentes na zona,
com anuéncia do Chefe do Executivo.
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CAPITULO I

DOS USOS

Secao |

DOS USOS PERMITIDOS, PERMISSIVEIS E PERMISSIVEIS
ESPECIAIS

§ 3° — Definem-se Usos Permissiveis Especiais aqueles que,
para serem implantados na area em questao dependem, além
do estabelecido para Uso Permitido, de estudo prévio dos
orgaos do Poder Publico Municipal através do Departamento
Municipal de Planejamento, das condicoes de localizacao, do
tipo e do nivel de instalacao e do seu relacionamento com o0s
demais usos existentes na zona, bem como de parecer
favoravel do Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental
— GTA e anuéncia do Chefe do Executivo.
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Art. 32-J — Em todas as zonas que contenham usos permissiveis e
permissiveis especiais, para analise de pedidos desses usos ha necessidade
de apresentar a certidao de diretrizes de uso e ocupacao do solo.

8 1°- O interessado devera requerer a certidao de diretrizes para viabilidade
ou nao da sua atividade, apresentando para este fim 0os seguintes elementos:

|. requerimento assinado pelo interessado ou seu representante legal (com o
n°do CPF e RG);

Il. descricao da atividade pretendida; e

lll. croqui de localizacao com indicacéo do numero da referéncia cadastral do
imovel.

§ 2° — O Departamento Municipal de Planejamento fornecera as diretrizes
para o uso ou nao, dentro do prazo de até 60 (sessenta) dias, a partir da
apresentacao do pedido do interessado, salvo necessidade justificada de
prorrogacao por igual periodo.

§ 3° — Se deferido, a certiddo de diretrizes tera validade de 180 (cento e
oitenta) dias.
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Secao |l
DA EDIFICACAO PARA ALEM DO ALINHAMENTO
PREDISL

Art. 32-K — Fica expressamente proibida a edificacao para
além do alinhamento predial, excetuando-se os beirais e
marquises que deverao ter largura maxima de 1,00 (um)
m, altura minima de 2,60 (dois virgula sessenta) m em
relacao ao piso e, obrigatoriamente, com calhas para
coleta de aguas pluviais e condutores embutidos, com
saida direta na sarjeta.

Paragrafo unico — Fica expressamente vedada a
publicidade ou letreiros além de 1,50 (um virgula
cinguenta) metros do alinhamento predial.
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Secao Il
DAS NORMAS SOBRE CONSTRUCAO DE EDIFICACAOE EM TORNO DAS
PRACAS CONEGO FRANCISO DE CAMPOS MACHADO E NOVE DE ABRIL

Art. 32-L — SO serao autorizadas as construcdes em torno das Pracas Conego
Francisco de Campos Machado e Nove de Abril da Macrozona Urbana, Zona
Mista Central — ZMC (ZEPE), que sejam destinadas a atividades residenciais,
comerciais, de prestacéo de servicos, institucionais, recreativas e mista, de
interesse da coletividade.

8§ 1° — As construcdes terdo no maximo 2 (dois) pavimentos e o gabarito de
altura verificado pelo COMPREPACC - Conselho Municipal de Preservacéo do
Patrimonio Cultural de Conchal;

§ 2° — As construcdOes de uso misto terdo o pavimento térreo
obrigatoriamente destinado as atividades comerciais ou de prestacéo de
servigcos e obedecerao ainda aos seguintes requisitos:

|. ndo sera permitida a utilizacédo de residéncia com outro uso no
mesmo pavimento;
Il. 0s acessos as unidades de usos diversos serao independentes.
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Secao Il
DAS NORMAS SOBRE CONSTRUCAO DE EDIFICACAOE EM TORNO DAS
PRACAS CONEGO FRANCISO DE CAMPOS MACHADO E NOVE DE ABRIL

8§ 3° — As construcdes comerciais, de prestacao de servico e mistas poderao
ser dotadas de marquise, que obedecerédo as seguintes condicdes:

|. serd construida de material incombustivel,

ll. terd largura maxima de 1,00 (um) metro e altura minima de 2,60 (dois
virgula sessenta) metros;

lll. devera permitir o escoamento de aguas pluviais exclusivamente para
dentro dos limites da construcao ou do lote, sendo as aguas encaminhadas
para a sarjeta do logradouro puguas encaminhadas para o logradouro ptro
dos limites da construblico mediante canalizacdo sob o passeio.

Art. 32-M — Os projetos para construcao de que trata o artigo 66 desta lei,
alem da aprovacao regular, deverao nos casos de proximidade com bem
tombado, serem submetidos a analise prévia e parecer favoravel do
COMPREPACC - Conselho Municipal de Preservacao do Patrimdonio Cultural
de Conchal.
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Secao IV

DOS NOVOS ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS COM
VENDAS DE BEBIDAS ALCOOLICAS, FLIPERAMA, LAN
HOUSES E JOGOS ELETRONICOS

Art. 32-N — A partir da vigéncia desta lel, novos
estabelecimentos comerciais do tipo bar e
estabelecimentos similares, fliperama, lan houses e jogos
eletronicos nao poderao ser instalados em um raio a
menos de 100,00 (cem) metros de distancia do acesso do
portao principal de estabelecimentos de ensino de
gualquer natureza.

Paragrafo unico — Os estabelecimentos existentes ate a
data desta lel somente poderao ser transferidos na
hipotese de sucessao “causa mortis” ou de doacao
Intervivos para herdeiros do titular, desde que
mantenham as mesmas atividades.
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Art. 33 — Quanto aos tipos de uso do solo, para a area
urbana e de expansao urbana, ficam estabelecidos nesta
Lel:

| — Uso Residencial — Aguele que se destina a moradia,
unifamiliar ou plurifamiliar;

Il — Uso n&o residencial — Aquele que se destina as atividades
de Industria, comércio, prestacédo de servicos e institucional.

Paragrafo unico - Para a classificacao dos usos e atividades

do inciso Il utilizar-se-a do auxilio da-tabela-de-Classificacao
Nacional-de-Atividades-Economicas —CNAE/2006,ahexa-a

esta-Let do Anexo VIl — Classificacao de Usos do Solo.
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Seccao |l
QUANTO A GERACAO DE INCOMODO

Art. 35 — Sao classificados como usos e atividades n&o incomodos aqueles que
nao excedam os padroes estabelecidos no Quadre-07 Anexo Xl — Quadro 11 -
Parametros de incomodidade e medidas mitigadoras desta Lei.

Art. 36 — Sao classificados como usos e atividades incOmodos aqueles que
excedem os padrdes estabelecidos no Quadre-07 Anexo Xl — Quadro 11 -
Parametros de incomodidade e medidas mitigadoras desta Lei quanto a:

| — Poluicdo atmosférica;
- i,

Art. 37 — Os usos e atividades incOmodas, para a sua instalacao, deverao
adequar-se aos padrdoes de incomodidade estabelecidos no Quadre-6+ Anexo Xl —
Quadro 11 - Parametros de incomodidade e medidas mitigadoras desta Lei,
adotando medidas corretivas ou mitigadoras que serdo avaliadas e indicadas pelo
Grupo Técnico de Analise Urbanistica e Ambiental —GTA.
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CAPITULO IV

DOS REQUISITOS PARA ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO

Seccao |

DA CERTIDAO DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO
DO SOLO

Art. 50 — Mediante requerimento do interessado, a prefeitura
municipal expedira, atraves da diretoria competente e no
prazo maximo de 20 (vinte) dias, a Certidao de Zoneamento
de Uso e Ocupacao do Solo.
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CAPITULO VII — DAS URBANIZACOES ESPECIAIS

Secao |
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS

Art. 65-A — Os condominios residenciais sao permissivel nas Zonas
Predominantemente Residencial — ZPR e Mista Geral — ZMG, definidas em
legislac&o especifica.

Paragrafo unico — Depois de implantado os Condominios Residenciais
passam a ser Zona Predominantemente Residencial — ZPR.

Seccao |l
DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 65-B — Os loteamentos de interesse social sao permissivel nas Zonas
Predominantemente Residencial — ZPR e Mista Geral — ZMG, definidas em
legislacao especifica.

Paragrafo unico — Depois de implantado os loteamentos de interesse social
passam a ser Zona Predominantemente Residencial — ZPR.
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Secao Il
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 65-C — O loteamento fechado € permissivel nas Zonas Estritamente
Residencial - ZER2, Predominantemente Residencial — ZPR e Mista Geral —
ZMG, definidas em legislacdo especifica.

Paragrafo unico — Depois de implantado o Loteamento Fechado passa a ser
Zona Estritamente Residencial — ZER?2.

Secéao IV
DA VILA

Art. 65-D — A vila é permissivel nas Zonas Predominantemente Residencial —
ZPR e Mista Geral — ZMG, definidas em legislacédo especifica.

8 1° - O uso Vila fica representado por “V” e passa a integrar o Anexo VIII,
para efeito do que dispOe a presente lei que regulamenta o uso do solo.

§ 2° — Depois de implantada a Vila passa a ser Zona Predominantemente
Residencial — ZPR, vedado qualquer uso diferente do residencial.
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Secao V
DOS LOTEAMENTOS DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 65-E — Nas Chacaras de Recreio somente sera permitido o uso
habitacional de edificacdes para proprietarios ou empregados, de 1 (um) e 2
(dois) pavimentos, inclusive o térreo, desde que a taxa de permeabilidade
seja de no minimo 50% (cinquenta por cento).

Paragrafo unico — Quando as Chacaras e Sitios de Recreio estiverem no
perimetro urbano, passam a ser Zona Estritamente Residencial — ZERL1.

Secdo VI—-DOS LOTEAMENTOS AS MARGENS DO RIO MOGI GUACU

Art. 65-F — Nos loteamentos as margens do Rio Mogi Guacu somente sera
permitido o uso habitacional de edificagcGes para proprietarios ou
empregados, de 1 (um) e 2 (dois) pavimentos, inclusive o térreo, desde que a
taxa de permeabilidade seja de no minimo 50% (cinquenta por cento).

Paragrafo unico — Quando os loteamentos as margens do Rio Mogi Guacu
estiverem no perimetro urbano, passam a ser Zona Estritamente Residencial
— ZER1.
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Secao Vi
DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE
PRESTACAO DE SERVICOS

Art. 65-G — Para loteamento industrial, comercial e de

prestacao de servico a taxa de ocupacéao dos lotes sera
de:

l. no maximo 80% (oitenta por cento) para lotes ate
10.000,00 (dez mil) mz;

Il. no maximo 60% (sessenta por cento) para lotes acima
de 10.000,00 (dez mil) m2.
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TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS-E TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 68 — A aplicacao dos instrumentos de gestao urbana, que
consistem de Outorga Onerosa do Direito de Construir, Direito
de Preempcéao, Operacdes Urbanas Consorciadas, Consorcio
Imobiliario, Yrbanizacae-Edificacao-e Parcelamento,
Edificacao ou Utilizacdo Compulsorios, necessitara de leis
especificas que definirdo os locais onde serao aplicados e o0s
parametros para aplicacao.
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Art. 69 — As certidOes de diretrizes, viabilidades ou outras emitidas
pelo orgao competente da municipalidade antes desta Lei entrar em
vigor terdo sua eficacia pelos prazos nela estabelecidos.

Paragrafo primeiro — Sera assegurado o direito de
funcionamento das atividades instaladas antes desta lei entrar
em vigor, ressalvados 0s casos gue se apresentem danosos a
gualidade de vida e a preservacao ambiental, julgados pelo
Grupo Técnico de Andlise Urbanistica e Ambiental - GTA, que
podera exigir medidas mitigadoras ou cancelar a licenca de
funcionamento.

Paragrafo segundo: A transferéncia de atividade vedada
em uma determinada zona, mas pré-existente a esta lei,
somente sera permitida se realizada a titulo de sucessao
“causa mortis” ou de doacao intervivos para herdeiros do
titular, desde que mantenham as mesmas atividades.
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Art. 70 — Fazem parte como anexos desta Lei:

|. Anexo | — Mapa 01 - Zona Especial de Paisagem Edificada — ZEPE.

ll. Anexo Il — Mapa 02 - Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA.

lll. Anexo IIl — Mapa 03 - Zona Especial de Interesse Industrial — ZEIND | e II.
V. Anexo IV - Mapa 04 - Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT.

V. Anexo V — Mapa 05 — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

VI. Anexo VI — Glossario, contendo as definicdes dos termos utilizados.

VIl. Anexo VIl — Mapa 07 — Planta de Zoneamento de Uso.

VIII. Anexo VIII — Classificacéo de Usos do Solo.
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Art. 70 — Fazem parte como anexos desta Lei:

IX. Anexo IX — Quadro do Zoneamento de Uso.

X. Anexo X — Quadro de Ocupacao - “A”, “B”, “C” e “D”.

XI. Anexo XI —Quadro 11 - Parametros de incomodidade e medidas mitigadoras.

; Pl I

ANEXON— Mapa 03 —Macroarea-de-expansao-durbana-

8 1° — Todos os anexos em forma de Mapa ficam codificados sob n° 001/2016 e
assim sucessivamente, quando das alteracoes.

§ 2° — Todos os anexos ficardo arquivados no Departamento de Planejamento e as
copias terao validade com a rubrica do Diretor da referida pasta.
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Art. 70 — Fazem parte como anexos desta Lei:

Os trés anexos acima estao no Plano Diretor Estratéegico.
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Art. 71. As despesas decorrentes da aplicacao da presente lei correm
por conta de dotacdes proprias do orcamento vigente,
suplementadas se necessario.

Art. 72 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacao, ficando revogadas as seguintes Leis Municipais:

|. Em especial a Lei Complementar n° 180, de 13 de novembro de
2007,

Il. Lei Complementar n® 306, de 23 de dezembro de 2011,
lll. Lei Complementar n® 388, de 30 de dezembro de 2014;

Art. 73 — Esta Lel entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposicOes em contrario.
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ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Anexo VI
Classificacao de Usos do Solo

. Usos Residenciais (R)

. Usos Comerciais (C)

. Usos de Prestacao de Servicos (PS)

. Usos Industriais (I)

. Usos Mistos (M)

. Usos da Administracao e Servicos Publicos (ASP)
. Usos de Saude (S)

. Usos Religiosos, Educacionais e Esportivos (REE)
. Usos para Vilas (V)

OO NO OIS WDN P
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1. Usos Residenciais (R)

R-1 Corresponde a uma Unica unidade habitacional por lote, isolada, de 1
(um) ou 2 (dois) pavimentos, inclusive o térreo, sendo permitidos 0s
usos C-1 e PS-1 e permissiveis 0s usos C-2, PS-2, e I-1; e permissiveis
especiais 0os usos C-3 e PS-3.

R-2 Corresponde a duas (2) unidades habitacionais por lote, isoladas ou
conjugadas, de um (01) ou dois (02) pavimentos inclusive o térreo. A
frente minima de cada unidade habitacional sera de cinco (5,00m)
metros.

R-3 Corresponde a duas (2) unidades habitacionais por lote, dispostas
verticalmente, sendo o térreo e mais um pavimento.

R-4 Corresponde a varias unidades habitacionais por lote, dispostas
verticalmente, formando blocos isolados ou geminados de até 4 (quatro)
pavimentos, inclusive o térreo, sendo permissivel os usos C-1 e PS-1.
Subsolo destinado a estacionamento e casa de maquinas nao sera
computado para aplicacéo deste limite.
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R-5 Corresponde a varias unidades habitacionais por lote, dispostas
verticalmente, formando blocos isolados ou geminados de 5 (cinco) a
10 (dez) pavimentos, inclusive o térreo, sendo permissiveis 0S Usos
C-1 e PS-1 no pavimento térreo. Subsolo destinado a estacionamento
e casa de maquinas nao sera computado para aplicacéao deste limite.

R-6 Corresponde a conjuntos habitacionais de alta densidade,
destinados a populacao de baixa renda.

Obs.: Parametros para elaboracéo de projetos de edificacdes
destinadas desde 0 uso R-1 ao R-6 estao definidos no Quadro “B”.

Nota: Os usos “C”, “PS” e “I” s6 serao possiveis junto com o uso
“R”, se na zona em questao estiverem previstos no Anexo Il desta lei.



U RBAN|ZACAO — zoneamento - Uso Residencial

R-1 R-2 R-3

MORADIAS: 1 2 2
1 ou 2 Pav. 2 Pav. 2 Pav.

Horizontal Horizontal Vertical



U RBAN|ZACAO — zoneamento - Uso Residencial
R-5

R-4 R-6

ZEIS

MORADIAS: DIVERSAS DIVERSAS DIVERSAS
MORADIAS,

ISOLADAS,
4 Pav. >a 10 Pav. GEMINADAS,

i ] VERTICAL
Vertical Vertical ATE 4 PAV.
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Lista do RENDAS sobre as Atividades em Conchal

FREFEITUOEA MUNICIPAL DE CONCHAL PAZ.
atividades

Nome

Desc.Atividade Compl .Atividade

Rua Numerc do Imovel

Bairro

W. XAVIER RIBEIRD & CIA LTDA - EFPP

FAEBRICACAC DE MOVEIS COM PREDOMINANCIA DE MADEIRA _

RODOWVIA SP 1391 1289

F.DE A. RIEBEIRO EPP
COLTIVO DE MUDAS E VIVEIROS FLORESTATS, ATIVIDADE DE APOIO

573

JOSE CARLOS DE OLIVEIRA DORTA

TRANSPORTE DE DASSACEIROS ESTRITAMENTE MUNICIDAL- _
0

RONNIE CESAR FORNAZO CITRUS EPP

COMERCIO VAREJISTA DE HORTI- FRUTICRANJEIROS; LANCHONETES, _
0

NEUEA TEREZINHA VIVALDINI RIBEIRO ME

BAR mm

RUA FRANCISCO VIVALDINI 19

COMERCTO DE FEUTAS RITTEE LTDA - ME
COMERCTIO ATACADISTA DE FRUOTAS, VERDURAS, RATZES, TUBERCULOS, _

RODOVIA SP 332 0
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Lista do RENDAS sobre as Atividades em Conchal

PEEFEITDOEL MUONICIPAL DE COMCHAL PAZ.
atividades

Nome

Desc.Atividade Compl .Atividade

Rua Numero do Imovel

Bairro

DEJATE BEINDO

TRANSPORTE DE CARGAS ESTRITAMENTE MUNICIEAL —

Q

RICARDO HENRIQUE DE JESUS ME
COM.VAREJ.DE DECAS E ACESS. NOVOS P/ VEIC.AUTOMOTORES _
RUA ALENCAR DA SILVA LODES 224

INDIVIDUAL PACKING LTDA - EPD
ENVASAMENTO E EMPACOTAMENTO  SOB CONTRATO COM ATAC DE COS- —
RODOVIA SP 332 o

JOSIANE CACILDA CANDIDO ESPINDOLA 028.189%.579-88
LANCHONETES, CASAS DE CHA E SUCOS: RESTAURANTES —
RODOVIA SP 332 0

Total Geral:
Qtde de Regilstros: 1584

81



oneamento — ANExo viil - Classificacao de Usos do Solo

452 | ATIVIDADES - 81 FOLHAS TIRADAS PELA SRA. PAULA DO RENDAS
Item Descricao Atividade
1 ACADEMIA DE MUSCULACAO
, ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PARA LOCACAO E SUB LOCACAOQ,
INTERM
3 Advocacia
4 Agéncia bancaria
5 AGENCIA DE PUBLICIDADE
6 AGENCIA DE PUBLICIDADE E PROPAGANDA; AGENCIAMENTO
. AGENCIAS DE PUBLICIDADE; SONO-RIZACAO VEICULAR,
PANFLETAGEM
Aluguel de equipamentos
ALUGUEL DE FITAS DE VIDEO, DVD'S E SIMILARES
10 ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS
11 Arquitetura e urbanismo




oneamento — ANExo viil - Classificacao de Usos do Solo

Iltem Descricao Atividade
442 VENDA AMBULANTE DE PIZZAS COM 01 CARRINHO
443 VENDA AMBULANTE DE PRODUTOS DELIMPEZA COM UM VEICULO
PLACAS:
444 | Venda ambulante de queijo
445 | Venda ambulante de raspadinha
446 VENDA AMBULANTE DE RASPADINHA COM 01 CARRINHO
447 VENDA AMBULANTE DE REFRIGERAN TES E AGUA COM 01 CARRINHO
448 VENDA AMBULANTE DE TAPIOCAS, PASTEIS E REFRIGERANTES EM
449 | Venda de caldo de cana com veiculo
450 | VENDA DE PEIXES COM 01 VEICULO
451 | VIDRACARIA

452

Vistoria de veiculos automotores
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2. Usos Comerciais (C)

C-1 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou
vertical, cujas atividades ndo causam danos, ruidos ou odores a unidade
residencial ou no entorno. No caso de um unico pavimento, a cada unidade C
devera corresponder frente minima de 2,50 (dois virgula cinqienta) m e area
minima de 10,00 (dez) m?, exceto quando tratar-se de “galerias
comerciais/servicos”, caso em que as especificacoes serao determinadas
pelo 6rgdo competente.

item C-1

Aluguel de equipamentos
Aluguel de imoveis proprios
Aparelhos ortopéedicos
Armarinho

Armazéem

Banca de jornal e revistas
Bazar

~NO(O|~WIN|F
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C-1

Venda ambulante de produtos alimenticios diversos com carrinho

172 ,
ou veiculo

173| Venda ambulante de produtos de limpeza com veiculo

174| Venda ambulante de queijo com veiculo

175| Venda ambulante de raspadinha com carrinho

176| Venda ambulante de refrigerantes e agua com carrinho

Venda ambulante de tapiocas, pasteis e refrigerantes em lata com

177 .
carrinho

178| Venda de caldo de cana com veiculo

179 Venda de peixes com veiculo

180( Vidracaria

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
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C-2 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou
vertical, cujas atividades causam danos, ruidos ou odores de média
intensidade a unidade residencial ou no entorno. No caso de unico
pavimento, a cada unidade C devera corresponder frente minima de 4,00
(quatro) m, exceto quando tratar-se de “galerias comerciais/servigos”, caso
em que as especificacdes serao determinadas pelo 6rgado competente.

item C-2

1 Centro comercial

Cervejaria

Choperia

Churracaria

Comeércio a varejo de pacas e acess0Orios novos para veiculos

Comeércio atacadista alimentos para animais, produtos
agropecuario, veterinario

~N| OO [ORWIN

Comeércio atacadista de artigos de uso pessoal e doméstico

Comeércio atacadista de maquinas, aparelhos para uso
8 agropecuario, comercial, de escritorio, industrial, técnico e
profissional




/oneamento — ANEXO ViII - Classificacao de Usos do Solo

C-2

Comeércio varejista de vidros, servicos de corte, montagem

60 e semelhantes

Comercio varjista de artigos de uso pessoal e domesticos

61
como panelas, loucas e semelhantes

62 | Deposito de mercadorias para terceiros

63 | Eletronicos em geral similares a eletrodomesticos

64 Estacionamento de compra e venda de motos e autos

65 Loja de revenda de pneus

66 | Supermercado, com area de venda entre 300 e 500 m?

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
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C-3 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou
vertical, cuja atividade gera trafego pesado, ruidos, carga e descarga, sendo
gue devera possuir frente minima de 5,00 (cinco) m.

item C-3

Adubos

Centrais de abastecimento

Comércio atacadista de bebidas

Comercio atacadista de bebidas em geral, transporte rodoviario
de cargas

Comeércio atacadista de cereais

Comércio atacadista de frutas

~N oo A [WIN|EF

Comeércio atacadista de frutas em geral, transporte rodoviario de
cargas

Comércio atacadista de frutas, verduras, raizes, tubérculos e
semelhantes

00

9 Comércio atacadista de medicamentos e drogas de uso humano

10 Comércio atacadista de produtos de higiene e limpeza
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C-3

13 Comeércio atacadista e varejista de bolsas, malas, carteiras e
semelhantes

14 Comércio de madeira

15 Comeércio de material de construcéao

16 Comeércio de produtos metalurgicos

17 Comeércio va}reji_sta de cal, areia, pedra britada, tijolos e telhas,
aluguel de maquinas

18 Comeércio varejista de materiais para construcao em geral

19 Depdsito de cereais

20 Equipamentos e veiculos agricolas

21 Hipermercado, com area de venda superior a 500 m?

22 Veiculos e equipamentos agricolas

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
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C-4 Corresponde a apenas uma unidade por lote, cuja atividade gera trafego
pesado, ruidos, carga e descarga e demais efeitos incompativeis com o
Zoneamento de Uso, sendo que devera possuir frente minima de 10,00 (dez)
m.

item C-4

1 Comeércio atacadista de produtos intermediarios nao
agropecuarios, residuos e sucatas

2 Comeércio atacadista de reciclagem e sucatas

3 Comeércio atacadista de residuos e sucatas

4 Comeércio atacadista de residuos ndo metalicos

5 Comeércio de aparas de papel

6 Comercio de derivados de combustiveis, lubrificantes para autos
e semelhantes
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C-4

7 Comércio de gas e oxigénio industrial
8 Comeércio de implementos agricolas
9 Comeércio de inseticidas

10 Comeércio de sucatas

11 Comeércio varejista de agua mineral e gas de cozinha

12 Deposito de gas — GLP

13 Deposito de sucatas (ferro-velho)

14 Depositos em geral

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
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3. Usos de Prestacéo de Servicos (PS)

PS-1 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou
vertical, cujas atividades ndo causam danos, ruidos ou odores a unidade
residencial ou no entorno. No caso de um unico pavimento, a cada unidade
de PS devera corresponder frente minima de 2,50 (dois virgula cingiienta) m
e area minima de 10,00 (dez) m?, exceto quando tratar-se de “galerias
comerciais/servicos”, caso em que as especificacoes serao determinadas
pelo 6rgdo competente.

item

PS-1

1

Administracao de imoveis paralocacao e sub locacao

Administradora

Advocacia

Agéncia de emprego

Agéncia de publicidade

OO IWIN

Agéncia de publicidade e propaganda, agenciamento
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PS-1

173 Sindicato

Sociedade cooperativa trabalho medico - escritorio

Lra administrativo

175 Tatuador

176 Taxista

177 Tinturaria

Treinamento em informatica e manutencao de

178
computadores

179 Vistoria de veiculos automotores

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.



/oneamento — ANEXO ViII - Classificacao de Usos do Solo

PS-2 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou
vertical, cujas atividades causam danos, ruidos ou odores de média
intensidade a unidade residencial ou no entorno. No caso de unico
pavimento, a cada unidade PS devera corresponder frente minima de 4,00
(quatro) m, exceto quando tratar-se de “galerias comerciais/servigos”, caso
em que as especificacdes serao determinadas pelo 6rgado competente.

ltem

PS-2

Academia de ginastica

Academia de musculacao

Atividade de condicionamento fisico - academia

Atividade paisagistica; construcao de edificos, pracas e calcadas

Atividade de sonorizacao e de iluminacao

Atividades veterinarias; comercio varejista de artigos para
animais

~N| O (ORI WIN]|PEF

Auto-elétrica
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PS-2

Servicos de consertos e restauracao de aparelhos

63 o
eletrébnicos

64 Servicos de embalagens

65 Servicos de embelezamento de animais

Servicos de embelezamento de animais, comeércio varegista

o6 de produtos de beleza

67 Servicos de jardinagem

68 Servicos funerarios, comeércio de artigos funerarios

69 Torre de telefonia movel

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
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PS-3 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas
horizontalmente, cuja atividade gera trafego pesado, ruidos, carga e
descarga, devendo possuir frente minima de 5,00 (cinco) m.

ltem

PS-3

Bar

Bar atividade secundéaria, Mercearia

Bar e lanchonete

Bar e sorveteria

Bar-choperia; Restaurantes e similares, lanchonete e casa de cha

Bares e outros estabelecimentos especializados em servir

Bilhar

O (IN[O|JOA|PB|WIN]|PFP

Boate
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PS-3

23 Oficina mecanica de autos

24 Posto de lavagem

Servico de lavagem, lubrificacdo e polimento de veiculos

25
automotores

26 Servicos de consertos e restauracao em veiculos automotores

27 Servicos de lavagem e polimento de veiculos

Servigcos de manutencao e reparacao mecanica de veiculos

28
automotores

29 Servigos de revitalizacado de pintura em geral

30 Servicos sociais

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
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PS-4 Corresponde a apenas uma unidade por lote, cuja atividade gera trafego
pesado, ruidos, carga e descarga e demais efeitos incompativeis com o
Zoneamento de Uso, devendo possuir frente minima de 10,00 (dez) m.

ltem | PS-4
1 Funilaria
2 Funilaria autdbnomo
3 Garagem de transporte coletivo
4 Instalacao de antena de telefonia celular
5 Oficina com funilaria e pintura
6 Oficina de pintura em geral
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PS-4

9 Oficina para caminhao

10 | Oficina para conversao de motores

11 Servicos de lanternagem ou funilaria e pintura de veiculos

12 Servicos de solda

13 Servicos de usinagem, tornearia, serralheria e solda

14 | Transportadora de passageiro e carga municipal

15 Transporte de passageiro e carga intermunicipal

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
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4. Usos Industriais (1)
I-1 IndUstrias Virtualmente Sem Risco Ambiental

I-1 Inddstrias que nao causam incbmodos no entorno, as quais podemos
considerar, pelo uso, como similares a atividade nao industrial. Padrdes a
serem estabelecidos, atraves de legislacdo especifica fornecida pela
CETESB.

item -1

Brinquedos

Equipamentos de informatica e manutencéo

Farmacéutica

IndUstria de cosméticos — apenas envase

Serralheria

OO~ IWIN]|PF

Serralheria e reforma de carrocerias

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
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-2 IndUstrias de Risco Ambiental Leve

I-2 Industrias que se caracterizam por sua diversidade e que deverdo atender
0S seguintes parametros: ocupacao dos lotes, acesso, localizacéao, trafego,
servi¢cos urbanos e niveis de ruido e vibracao de poluicao ambiental. Padrdes
estes a serem estabelecidos, através de legislacdo especifica fornecida pela
CETESB.

ltem -2

Alimentos congelados

Biscoitos e bolachas

Caixas padréo de energia elétrica

Calderaria

Calha

Cola

N | OO~ WOIN]|F

Confeccao de artigos do vestuario masculino, feminino e infantil
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|-2

59 Polimentos em pecas fundidas

60 Polipropileno

61 PVC

62 Racao

63 Serigrafia

64 Sorvete

65 Utensilios de aluminio

66 Valvulas industriais

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.



/oneamento — ANEXO ViII - Classificacao de Usos do Solo

-3 IndUstrias de Risco Ambiental Moderado

I-3 Industrias que se caracterizam por sua diversidade e que deverdo atender
0S seguintes parametros: ocupacao dos lotes, acesso, localizacéao, trafego,
servi¢cos urbanos e niveis de ruido e vibracao de poluicao ambiental e nao
enquadram nem como I-2 nem como I-1. Apresentar EIV. Padrdes estes a
serem estabelecidos, atraves de legislacdo especifica fornecida pela
CETESB.

item | I-3
1 Alimenticia (abaixo de 300 funcionarios)
2 Balas e doces
3 Compostagem e fabricacao de adubos
4 Concreto usinado
5 Fabricacao de cabines e carrocerias para caminhao
6 Fabricacdo de pecas e equipamentos para industrias
7 Fabricacdo de pecas, equipamentos e estruturas metalicas
8 Fabricacdo e comércio de recuperacao de valvulas industriais
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-3

9 FundicOes

10 IndUstria de cosmeéticos

11 | Metalurgica

12 | Pecas industriais

13 | Produtos quimicos

14 | Reciclagem de materiais plasticos

15 | Reciclagem de residuos industriais

16 | Reciclagem plastica

17 | Recupeacao de materiais plasticos

18 | Tecelagem

19 | Tratamento térmico em aco, témpera, cimentacao

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
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I-4 Industrias de Risco Ambiental Agressivo, mas controlado

I-4 IndUstrias especiais sO poderao instalar-se em Distritos ou Nucleos
Industriais e ndo se enquadram nem como [-3, I-2 nem como I-1. Apresentar
EIV. Padrdes a serem estabelecidos, através de legislacdo especifica
fornecida pela CETESB.

item

-4

Acucar e Alcool

Alimenticia (acima de 300 funcionarios)

Ceramica

Fabrica amidos, féculas vegetais e 6leos de milho

Farinha de mandioca

Laticinios em geral

Quimica com colorificios

O IN[([O|O|(R[WIN|F

Sucos em geral

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
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5. Usos Mistos (M)

M - Quando em uma edificacao se desenvolvem atividades relativas a dois (2)
ou mais usos distintos.

6. Usos da Administracao e Servicos Publicos (ASP)

ASP - Administracdo municipal, estadual, federal, 0rgéos e empresas
publicas e autarquias, enquadrados dentro do quadro de Zoneamento de Uso
do Solo.

7. Usos de Saude (S)

S - Qualquer tipo de atividade relacionada a Saude sera sempre permissivel.

8. Usos Religiosos, Educacionais e Esportivos (REE)

REE - Corresponde a usos relativos as atividades religiosas, educacionais e
esportivas.

9. Usos para Vilas (V)

V - Conjuntos de 3 (trés) até 99 (noventa e nove) residéncias conforme
legislac&o especifica.
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Usos Classificacao de Usos do Solo Qtde.
C-1 Comercial sem nenhum risco — leve 180
C-2 Comercial médio 66
C-3 Comercial pesado 22
C-4 Comercial pesado, com restricoes 6
PS-1 | Prestacao de Servicos sem nenhum risco — leve 179
PS-2 | Prestacao de Servigcos medio 69
PS-3 | Prestacao de Servigcos pesado 30
PS-4 | Prestacao de Servicos pesado, com restricoes 15
-1 Industrial virtualmente sem risco ambiental 6
|-2 Industrial de risco ambiental leve 66
-3 Industrial de risco ambiental moderado 19
-4 Industrial de risco ambiental agressivo, mas controlado 8
Total de Atividades| 666




oneamento — ANEXO IX - Quadro do Zoneamento de Uso

Art. 70 — Fazem parte como anexos desta Lei:

IX. Anexo IX — Quadro do Zoneamento de Uso.

X. Anexo X — Quadro de Ocupacao - “A”, “B”, “C” e “D”.

XI. Anexo XI —Quadro 11 - Parametros de incomodidade e medidas mitigadoras.

; Pl I

ANEXON— Mapa 03 —Macroarea-de-expansao-durbana-

8 1° — Todos os anexos em forma de Mapa ficam codificados sob n° 001/2016 e
assim sucessivamente, quando das alteracoes.

§ 2° — Todos os anexos ficardo arquivados no Departamento de Planejamento e as
copias terao validade com a rubrica do Diretor da referida pasta.



URBANIZACAO — zoneamento de uso e ocupacdo do solo

ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO

ANEXO X
Quadro do Zoneamento de Uso



URBANIZACAO — zoneamento — Anexo IX

ZONA USsO CONDICOES ESPECIFICAS
R-1
R - 3%
Nao permitido para imdveis com frente para as
R-4** |Pracas Conego Francisco de Campos Machado e
Nove de Abril
C-1
C-2*
C — 3**
ZEPE PS-1
ZMC PS - 2*
PS — 3** Exceto boates, danceterias e discotecas.
ASP*
M*
REE*
S*
\Y NAO PERMITIDO
Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel
especial
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ZONA

USO

CONDICOES ESPECIFICAS

Z/MC1

R-1

R-3

R — 4*

R — 5**

C-1

C-2*

C -3~

PS-1

PS — 2+

PS — 3%

Exceto boates, danceterias e discotecas.

PS — 4

Somente Depdsito de materiais de construcao e Posto
de combustiveis.

S*

ASP*

| —1*

| — 2%

M*

REE*

NAO PERMITIDO

Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial
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ZONA

UuSo

CONDICOES ESPECIFICAS

ZMC2

R-1

R-3

R — 4*

R_S**

C-1

C-2

C-3*

C — 4

Exceto Depdsito de sucatas (ferro velho).

PS-1

PS -2

PS — 3*

Exceto boates, danceterias e discotecas.

PS — 4%

Exceto Garagem de transporte coletivo e Transportadora
de passageiros e carga.

S*

ASP*

| -1

| — 2*

M*

REE*

NAO PERMITIDO

Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial




URBANIZACAO — zoneamento — Anexo IX

ZONA

USo

CONDICOES ESPECIFICAS

ZMG

OONH

>(_

>(_

CDU'I-b
>(_

I\)H

*

OO

R -
R -
R -
R -
R -
R -
C-
C-
C-
C-

PS-1

PS - 2+

PS — 3*

Boates,

danceterias e discotecas, somente permissivel

especial junto as margens da Rodovia Wilson Finardi (SP-

191).

PS — 4

S*

ASP*

-1

| = 2*

M*

REE*

V*

Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial




URBANIZACAO — zoneamento — Anexo IX

ZONA USO CONDICOES ESPECIFICAS

R-1

R-3*

C-1*

C_Z**

PS - 1*

PS — 2%

ZMT S*

ASP*

Apenas as atividades existentes com (*) Uso permissivel.

| Apenas as atividades existentes com (**) Uso permissivel
especial.

M*

ZER*

\ NAO PERMITIDO

Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial
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ZONA USO CONDICOES ESPECIFICAS

R-1

R-3

R — 4

R_S**

C-1

C-2*

C_B**

/PR PS-1

PS — 2*

PS — 3** Exceto boates, danceterias e discotecas.

ASP*

M*

REE*

S*

V*

Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso
permissivel especial
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ZONA USsoO CONDICOES ESPECIFICAS
Recuo obrigatorio minimo de,
excetuando-se os lotes irregulares, os
R-1 |quais obedecerdo a média de no minimo .
Terminantemente proibida somente a
construcao de “edicula”.
Somente escritdrios de profissionais
_1%*
ZERL PS -1 liberais.
ASP*
M*
REE*
M NAO PERMITIDO
Obs.: (*) Uso permissivel
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ZONA

USO

CONDICOES ESPECIFICAS

ZER2

R-1

Apenas edificacao isolada nos termos do Anexo Xl — Quadro
"A" — Parametros Urbanisticos

EDICULAS

1. Conceito:

Considera-se edicula um ou mais compartimentos cobertos,
destinados a moradia de empregados, a atividade de lazer
e/lou a execucdo de servicos domeésticos (garagem nao
incluida).

1.1. Edicula Incorporada:

- Quando sua cobertura e a da edificagcao principal tiverem
continuidade fisica.

1.2. Edicula Desincorporada:
- Quando sua cobertura e a da edificagcao principal tiverem
descontinuidade fisica.

2. Area Maxima de Construcao:
Igual a 15% da area do lote.

PS —1*

Somente escritorios de profissionais liberais.

ASP*

Apenas na parte aberta.

REE*

Apenas na parte aberta.

S*

Apenas na parte aberta.

Obs.: (*) Uso permissivel
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ZONA USO CONDICOES ESPECIFICAS
C-2
C-3
C-4
PS -2
PS _ 3 Uso permissivel especial: bares, boates, danceterias e
discotecas.
PS-4
S*
ASP*
ZIND -1
| -2
|- 3
| — 4*
Quando se tratar de casa de caseiro ou vigia, com até 100,00
M (cem) m2 de area de construcao — excluido abrigo para autos,
em conjunto ou apos a construgao industrial, comercial ou
prestacao de servico.
REE*
\ NAO PERMITIDO
Obs.: (*) Uso permissivel
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ZONA USO CONDICOES ESPECIFICAS
R-—1
R — 4~

ZEIS R-5 | Proibido
R — 6

Obs.: (*) Uso permissivel

Zona Institucional - areas destinadas a
equipamentos comunitarios de Educacao,
ZINST Cultura, Saude, Lazer, Esporte, Seguranca,
Cemitério etc, com usos compativeis a
atividade principal.
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ZONA USO CONDICOES ESPECIFICAS
R-1
C — 1**
PS — 1**
I — l**
ASP**
ZEIA M
REE**
S**
ZEIS Nao permitido Conjunto Habitacionais de InteresseSocial
v NAO PERMITIDO
Nota 1: recuo de 5,00 m.
Nota 2: respeitar a faixa de APP — Area de Preservacéo
Permanente.
Obs.: (**) Uso permissivel especial
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ZONA

USO

CONDICOES ESPECIFICAS

ZEIT

R-1

R-3*

C-1*

C— 2%

PS - 1*

PS — 2%

| — 1%

ASP**

M**

REE**

S**

ZEIS

Nao permitido Conjunto Habitacionais de InteresseSocial

NAO PERMITIDO

Nota: recuo conforme Anexo IV do Plano Diretor.

Obs.: (**) Usos permissivel e permissivel especial
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Notas:

1) com relacao ao mapa do Zoneamento de Uso
e Ocupacao do Solo e seu ANEXO IX — Quadro
do Zoneamento de Uso e sua Lel
Complementar, quando do conflito, permanece
sempre as restricoes de maior rigor.

2) A autorizacao do uso R3 nao indica o direito
de desdobro.



= No Zoneamento — QUADROS “A” a “D”:

X —ANEXO X - Quadros com Parametros
Urbanisticos, conforme abaixo:

X.1. Quadro "A" — Parametros Urbanisticos - Zona
ZER2;

X.2. Quadro "B" — Parametros Urbanisticos para
projetos de edificacoes — Uso “R”;

X.3. Quadro "C" — Parametros Urbanisticos para
projetos de edificacoes — Usos “C” e “PS”; e

X.4. Quadro "D" — Parametros Urbanisticos para
projetos de edificacoes — Usos “R” — Para as ZEIS.



= No Zoneamento — ANEXO X| — Quadro “A”:

Quadro "A" — Parametros Urbanisticos — Zona ZER?2

Lote Minimo Edificacao
Uso (1) Taxa de Coefécelente Recuos Minimos (m)
Area |Frente| Ocupacio Apro:]/tecl)tame Frente Fugdo Lateral
, x Areado | x Areado
(m?) (m) Lote Lote 2) (5)
R-1 |300,00| 12 0,7 1 (3) 4,00( (4) 1,5

(1) Para lotes com area igual ou maior que 500,00 (quinhentos) m2, frente
minima de 15,00 (quinze) m.

(2) 50% (cinquenta por cento) da area frontal deverdao ser mantidos
permeaveis.

(3) Recuo de 2,00 (dois) m para praca de retorno (cool de sac).

(4) Na hipotese de pavimento superior, a projecao do mesmo obedecera
recuo de fundo de 3,50 (trés virgula cingienta) m.

(5) Recuo nas duas divisas laterais, admitido o abrigo em uma das divisas




= No Zoneamento — ANEXO X| — Quadro “B”:

Quadro "B" - Parametros Urbanisticos Para projetos de
edificacoes — Uso “R”

Recuo Taxa de
Area Recuo de Recuo Ocupacéo Coeficiente de
N° de Minima | Frontal Fundo Lateral Maxima (% da Aproveitamento
Pavimentos (1) | do Lote [ Minimo [ (m)(2)e | (m) (4) e | areado lote) (6), | Maximo (n° de vezes a
e (2) (m?2) (m) (4) (5) (7) e (8) area do lote) (6)
le? 125,00 | Livre (3) Livre Livre 80 1,6
3e4 520,00 5 2 2 70 2,6
56e7 700,00 5 2 2 70 5
8,9e10 800,00 5 3 3 65 6,5

(1) Térreo é considerado pavimento.

(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de veiculos, bem como anexos sem fins
residenciais.

(3) Exceto quando a via exigir.

(4) Recuo minimo exigido. Quando houver abertura para iluminacao e ventilagcdo, o parametro sera o
Codigo Sanitario - Decreto Estadual 12.342/1978 ou legislacdo municipal pertinente.

(5) Recuo obrigatério apenas de um lado.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos ndo sdo considerados areas construidas para fins
de taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento maximo.

(7) No caso de construgcédo para portaria, guarita, depoésito, piscina ou similar, estes ndo serao
considerados areas construidas para fins de taxa de ocupacao.

(8) Quando existirem construcdo de uso “M” num mesmo lote, sendo no pavimento térreo, uso
comercial ou prestacdo de servigco, compativeis com o0 zoneamento de uso e ocupacao do solo, a
taxa de ocupacdao do solo sera de até 100% no térreo e no pavimento superior de até 80%.




= No Zoneamento — ANEXO Xl| — Quadro “C”:

Quadro "C" — Parametros Urbanisticos - Para projetos de edificacoes
— Usos “C!! e “PS”

Area Recuo Recuo de| Recuo | Taxade Ocupacéo Coeficiente de
Minimado | Frontal |Fundo (m)| Lateral | Maxima (% da area Aproveitamento
N° de Lote (m?2) [Minimo (m)] (2)e(4) | (m)(4)e do lote)6e7 Maximo (n° de vezes a
Pavimentos (5) area do lote) 6
1) e (2)
1e?2 125.00 Livre (3) Livre Livre 100 2,0
3e4 520,00 5,00 2,00 2,00 70 2,6
5,6e7 700,00 5,00 2,00 2,00 70 5.0
8,9e10 | 800,00 5,00 3,00 3,00 65 6,5

(1) Térreo é considerado pavimento.
(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de veiculos, bem como anexos sem fins
comerciais e de prestacao de servicos.

(3) Exceto quando a via exigir.

(4) Recuo minimo exigido. Quando houver abertura para iluminacéo e ventilacdo, o parametro sera o
Codigo Sanitario - Decreto Estadual 12.342/1978 ou legislacdo municipal pertinente.

(5) Recuo obrigatério apenas de um lado.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos ndo sao considerados areas construidas para fins
de taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento maximo.

(7) No caso de construcdo para portaria, guarita, depdsito, piscina ou similar, estes ndo seréao
considerados areas construidas para fins de taxa de ocupacao.




= No Zoneamento — ANEXO Xl| — Quadro “D”:

Quadro "D" - Parametros Urbanisticos - Para projetos de edificacbes
— Uso “R” — Para as ZEIS

< Recuo Coeficiente de
Area Recuo Taxa de :
N° de . Frente Lateral em ~ Aproveitamento
. Minima |, ,. - Frontal Ocupacao .
Uso [Pavimento Minima| ... . um dos .y Maximo (6) (n°
do Lote Minimo Maxima (% da ,
sle?2 (m?) (3) (m) (m) Lados (m) srea do lote) (6) de vezes a area
(5) do lote)
R-1 le? 160,00 | 8,00 Livre (4) Livre 80 1,4
R-4 3e4 520,00 | 15,00 5,00 2,00 70 2,8

(1) Térreo é considerado pavimento.

(1) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de veiculos.

(3) Para lote urbanizado area minima de 160,00 m2.

(4) Exceto quando a via exigir.

(5) Recuo minimo exigido. Quando houver abertura para iluminacdo e ventilacao, o
parametro sera o Cobdigo Sanitario - Decreto Estadual 12.342/1978 ou legislacao
municipal pertinente.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos nao sao considerados areas
construidas para fins de taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento maximo.




URBANIZACAO — zoneamento - Anexo VI

ANEXO VI - Glossario, contendo as definicdes dos termos utilizados.

Abrigo:
Dependéncia coberta destinada a veiculos leves.

Alvara:
Documento utilizado para expedicao de autorizacao e licenca.

Area “non aedificandi”:
Areas reservadas em imoveis, que ficam sujeitas a restricao ao

direito de construir por razdes de interesse urbanistico, de acordo
com o interesse coletivo.

Beiral:

Prolongamento do telhado além da edificacao, tendo dimenséao
maxima de 1,00 (um) metro.

CETESB:
Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental.
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ANEXO VI - Glossario, contendo as definicdes dos termos utilizados.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo:

Coeficiente que, multiplicado pela area total do lote, definird a area de
construcdo maxima para aquele lote, depois de ocorrida a outorga
onerosa do direito de construir.

COMPREPACC - Conselho Municipal de Preservacao do
Patrimonio Cultural de Conchal:

Trata-se de um oOrgao de carater consultivo, fiscalizador, de
acompanhamento e assessoramento em matéria de natureza do
patrimdnio de interesse histdrico, artistico, estético,
arquitetdnico, arqueologico, documental e ambiental, composto
por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, de
acordo com os critérios estabelecidos em Lei.

Taxa de Ocupacao:
Percentual obtido pela relac&o entre a area da projecéo da edificacao
e a area total do lote.
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Lan house:

E um estabelecimento comercial onde as pessoas podem pagar
para utilizar um computador com acesso a Internet e uma rede
local, com o principal fim de acesso ainformacéo rapida pela rede
e entretenimento através de jogos em rede ou online.

m:
Metro.

m2;

Metro quadrado.
Parcelamento do Solo:

Regido pela Lei 6.766/79 e suas alteracdes posteriores, podendo ser
realizado atraves de loteamento ou desmembramento.

Indices Urbanisticos: Conjunto de normas que ..........

IPTU:
Imposto Predial e Territorial Urbano.
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Outorga Onerosa do Direito de Construir:

Instrumento que permite ao Poder Publico autorizar o particular a
realizar uma construcao acima do Coeficiente de Aproveitamento
Basico até o Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante contra

partida.

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoérios:

Sancao imposta pelo Poder Publico Municipal ao proprietario do
imovel que deixou de realizar o adequado aproveitamento do imoével,
definido nos termos deste Plano Diretor Estrategico e Lei Municipal
especifica.

Marquise:
Cobertura saliente de um edificio na parte externa e em relacao ao
alinhamento predial, destinada a servir de abrigo.
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PARAMETROS DE INCOMODIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS

TIPO DE
INCOMODIDADE

PADRAO
REFERENCIAL

TIPO DE ATIVIDADE

ADEQUACAO E
MEDIDAS MIITIGADORAS

POLUICAO
ATMOSFERICA

Padrdes de emisséo
estabelecidos na Secéo
[l do Titulo Il do Decreto
Estadual n°® 8.468/1976

e alteracoOes
posteriores.

1. Que utilizem processos
de combustéo a partir de
combustiveis como gas
natural, GLP, madeira,
carvao e similares;

2. Que utilizem , no seu
processo produtivo,
matérias primas toxicas e
produtos quimicos.

Instalacao de sistemas que
reduzam a emissdo aos
padrdes estabelecidos.

RESIDUOS LIQUIDOS

Padrbes de emissao
maximos estabelecidos
na Seccéao Il do Titulo Il

do Decreto Estadual
8.468/1976 e alteracbes

posteriores.

Que produzam e
descartem efluentes
acima do padréo
estabelecido.

Tratamento preliminar dos
residuos antes do
lancamento na rede publica
ou corpos d’agua.




RESIDUOS SOLIDOS

Producéo de residuos
Classe Il e Il até 100
litros por dia.
Classificacdo pela NBR
10.004 e alteracoes
posteriores.

Atividades que gerem e
descartem residuos
sélidos acima dos padrées
estabelecidos.

POLUICAO SONORA

Padrdes de emissao
estabelecidos pela
Resolugcdo CONAMA
001/1990 e alteracoes
posteriores.

Atividades que emitam
ruidos acima dos padrées
estabelecidos.

Reducao da emisséao de
ruidos ou providéncias
técnicas que a contenha.

VIBRACAO

NBR 10273/88 e

alteracOes posteriores.

Atividades que utilizam
maquinas e equipamentos
gue produzam vibracéo.

PERICULOSIDADE

Atendimento a Lei
Estadual 46.076/2001 e
alteracdes posteriores
e instrucdes técnicas do
Corpo de Bombeiros

Utilizac&o e estocagem de
explosivos, depdsitos de
combustiveis e
inflamaveis liquidos e
depdsitos de gas e GLP.
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* el Complementar n® 180/2007
EXISTENTE transformar em:

= “DISPOE SOBRE O
ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE CONCHAL, SP
— E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.
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Renumerar os artigos.

Em preto

Existente na LC

180/2007
Em preto Suprimir
Em vermelho Adicionar

Texto em duvida

Adicionar duvida
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TITULO I - DAS
DISPOSICOES
PRELIMINARES | Art. 1°

TITULO Il - DO
ORDENAMENTO
DO TERRITORIO
URBANO
CAPITULO | - DO
ZONEAMENTO
Secao | - DO
MACROZONEAMEN
TO Art. 5°

Secao Il - DO

ZONEAMENTO DE
USO E OCUPACAO
DO SOLO
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Secéo Il - DA
MACROZONA URBANA

Subsecéo | - Da Zona Mista Central -
ZMC (ZEPE)

Subsecéao Il - Das Zonas Mistas

Subsecéo Il - Das Zonas
Predominantemente Residenciais -
ZPR

Subsecéo IV - Das Zonas
Estritamente Residenciais - ZER

Subsecéo V - Das Zonas Industriais,
Comerciais e de Prestacao de
Servicoes - ZIND

Subsecao VI - Das Zonas Especiais
de Interesse Social - ZEIS

Subsecéo VII - Das Zonas
Institucionais - ZINST

Subsecao VIII - Da Zona de Protecao
de Mananciais Urbana - ZPMU
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Secao Il - DA
MACROZONA
URBANA

Secao IV - DA
MACROZONA RURAL

Subsecéao | - Das Zonas de
Preservacao Permanente -
ZOPP

Subsecéo Il - Das Zonas de
Usos Sustentaveis - ZUS

Subsecéo lll - Das Zonas de
Protecao de Atividades
Agricolas - ZOPAG

Subsecao IV - Da Zona de
Protecdo de Mananciais -
ZPM

Secao V - DAS
ZONAS ESPECIAIS
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TITULO Ill - DOS
PARAMETROS
URBANISTICOS, DE
ZONEAMENTO DE
USO E OCUPACAO
DO SOLO

CAPITULO | - PARA A
OCUPACAO DO
SOLO

Secéo | - NA MACRO-
AREA URBANA Art. 16
Secao Il - NA
MACRO-AREA DE
EXPANSAO URBANA| Art. 18
Secdo Il - NA ZONA
ESPECIAL DE
INTERESSE
AMBIENTAL - ZEIA | Art. 21
Secéo IV - NA ZONA
ESPECIAL DE
INTERESSE
INDUSTRIAL - ZEIND| Art. 24
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Secédo V - NA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE

TURISTICO - ZEIT Art. 26
Secdo VI - NA ZONA ESPECIAL DE PAISAGEM
EDIFICADA - ZEPE Art. 29
Secdo VIl - NO LOTEAMENTO DE CHACARAS DE
RECREIO

Secéo VIIl - NO LOTEAMENTO DE LAZER AS MARGENS
DO RIO MOGI GUACU

Secédo IX - NO LOTEAMENTO INDUSTRIAL, COMERCIAL
E DE PRESTACAO DE SERVICOS

Secdo | - DOS USOS PERMITIDOS, PERMISSIVEIS E
PERMISSIVEIS ESPECIAIS
Secao Il - DA EDIFICACAO PARA ALEM DO
ALINHAMENTO PREDIAL

Secdo Il - DAS NORMAS SOBRE EDIFICACAO EM
TORNO DAS PRACAS CONEGO FRANCISCO DE
CAMPOS MACHADO E NOVE DE ABRIL

Secéo IV - DOS NOVOS ESTABELECIMENTOS
COMERCIAIS COM VENDAS DE BEBIDAS
ALCOOLICAS, FLIPERAMA, LAN HOUSES E JOGOS
ELETRONICOS
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Secéao | - QUANTO AO
TIPO DE USO Art. 33

Secéo Il - QUANTO A
GERACAO DE INCOMODO| Art. 34

Secéo Il - QUANTO A
GERACAO DE IMPACTO
URBANISTICO Art. 40

Secao IV - OUANTO AOS

SECAO SUPRIMIDA USOS E ATIVIDADES

PERMITIDAS E NAO
PERMITIDAS Art. 47
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Secdo | - DA CERTIDAO DE
ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO Art. 50

Secédo Il - DO ALVARA DE
USO E INSTALACAO Art. 53

Secéao Il - DO GRUPO
TECNICO DE ANALISE
URBANISTICA E AMBIENTAL

- GTA Art. 54

Art. 55

Art. 57
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Secéo | - DOS CONDOMINIOS
RESIDENCIAS Art. 50

Secao Il - DO LOTEAMENTO DE
INTERESSE SOCIAL
Secao Il - DO LOTEAMENTO
FECHADO

Secao IV - DA VILA

Secdo V - DOS LOTEAMENTOS
AS MARGENS DO RIO MOGI
GUACU

Secdo VI - DO LOTEAMENTO
INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE
PRESTACAO DE SERVICOS
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TITULO IV - DA
FISCALIZACAO,
INFRACOES E
PENALIDADES Art. 65

TITULO V - DAS
DISPOSICOES FINAIS E
TRANSITORIAS E FINAIS | Art. 68
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Anexo | —Mapa 01 - Zona Especial de Paisagem Edificada — ZEPE

Anexo Il — Mapa 02 - Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA

Anexo lIl — Mapa 03 - Zona Especial de Interesse Industrial — ZEIND
lell

Anexo IV - Mapa 04 - Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT
Anexo V — Mapa 05 — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

Anexo VI — Glossario, contendo as definicdes dos termos utilizados
Anexo VIl — Mapa 07 — Planta de Zoneamento de Uso
Anexo VIl — Classificacado de Usos do Solo

Anexo IX - Quadro do Zoneamento de Uso
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Anexo X — Quadro de Ocupacao — “A”, “B”, “C” e “D”
Anexo Xl —Quadro 11 - Parametros de incomodidade e
medidas mitigadoras

§ 1° — Todos os anexos em forma de Mapa ficam codificados
sob n° 001/2016 e assim sucessivamente, quando das
alteracoes.

§ 2° — Todos o0s anexos ficarao arquivados no Departamento
de Planejamento e as copias terdo validade com a rubrica do
Diretor da referida pasta.

Renumerar os artigos



O mais importante
em CONCHAL,
é o seu POVO.



Resumo - PUBLICIDADE:

= Portanto, PEDIMOS a todos e todas
para divulgar muito os dias, horarios e
locals das reunioes da Revisao do PDE:;

= Acessarem o site www.conchal.sp.gov.br
na janela: "REVISAO PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO - 2015”.



http://www.conchal.sp.gov.br/

SUGESTOES:

= AsS propostas, criticas e sugestoes podem ser
encaminhadas para:

asplanl@conchal.sp.gov.br ou

Prefeitura Municipal de Conchal

Departamento Municipal de Planejamento
Das 08h30 as 14h30 de segunda a sexta-feira

Rua Francisco Ferreira Alves, 364 — Centro
CEP: 13.835-000 — Conchal / SP


mailto:asplan1@conchal.sp.gov.br

PUBLICIDADE:

= O Comité Executivo do Plano Diretor Estratégico de
Conchal fara insercoes nos jornais local e oficial, dos
dias, horarios e locais das reunifes e audiéncias da
Revisao do PDE;

= Através do e-mail asplanl@conchal.sp.gov.br sera
encaminhado aos municipes cadastrados todas as
Informacoes relativas ao processo de revisao do plano
diretor estratéegico;

= Sera inserido no site do Municipio de Conchal —
www.conchal.sp.gov.br todas as informacdes possiveis
sobre o tema para ser acessado.



mailto:asplan1@conchal.sp.gov.br
http://www.conchal.sp.gov.br/

Resumo - PUBLICIDADE:

» Portanto, PEDIMOS a todos e todas para
divulgar muito os dias, horarios e locais
das reunioes da Revisao do PDE;

= Acessarem o site www.conchal.sp.gov.br
na janela: “REVISAO PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO - 2015".



http://www.conchal.sp.gov.br/

Execucao —29/10/2015

Prefeitura Municipal de Conchal

Departamento Municipal de Planejamento
Eng® Benedito Aparecido BORDINI — Diretor Municipal

(19) 98178-9617 asplanl@conchal.sp.gov.br DE P LAN

Visite o site: www.conchal.sp.qov.br

Em: REVISAO DO PLANO DIRETOR - 2015

Em parceria com:

Cécilia, Jacqueline, Leonardo e Renan
Colaboradores do Departamento
Municipal de Planejamento

“Mais vale tentar e errar
do que nao tentar.”



mailto:asplan1@conchal.sp.gov.br
http://www.conchal.sp.gov.br/

Por favor:
vamos ser
OBJETIVOS

nos Debates



Abertura, Palestra Técnica e 6 Oficinas

2015
Audiéncia 1 Saneamento e Meio Ambiente 09 —jul
Audiéncia 2 Urbanizacéo Geral e Habitac&o 23 —jul
Audiéncia 3 Saude e; Promocéao e Assisténcia Social 06 —ago
Audiéncia 4 Educacéao 20 — ago
Audiéncia 5 Seguranca, Transporte e Transito 03 — set
Audiéncia 6 Esporte, Lazer, Cultura, Turismo e Eventos| 17 — set
Audiéncia 7 Desenvolvimento Econdémico 01 — out
Audiéncia 8 Parcelar_n_ento d.o Solo e Urbaqi;agées 15 — out
Especiais e Sistema de Mobilidade
Audiéncia 9 Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo 29 — out
Audiéncia 10 Apresentacao INICIAL da Reviséao do
: : . 19 - nov
a realizar Plano Diretor Estratégico
Reuniéao Apresentacao FINAL da Revisao do Plano
: : . 17 — dez
a realizar Diretor Estratégico

19 EVENTOS




Convite:
102 Audiéncia

Apresentacao INICIAL

da Revisao do PDEC

dia 19/11/2015
quinta-feira as 19h00
Centro Cultural



