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Proposicao para o novo Plano Diretor
Estratégico:

Criar Lei especifica que:

“DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DE
USO E OCUPACAO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE CONCHAL, SUAS
NORMAS DISCIPLINADORAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”
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TITULO | - DAS
DISPOSICOES
PRELIMINARES

TITULO Il - DO
ORDENAMENTO DO
TERRITORIO
URBANO

Art. 1°

Secéao | - DO
MACROZONEAMEN
TO

Secéao Il - DO
ZONEAMENTO DE
USO E OCUPACAO

DO SOLO

Art. 5°
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Secao Il - DA MACROZONA
URBANA

Art. 8-E°

Art. 8-F°

Subsecéao | - Da Zona Mista Central —
ZMC (ZEPE)

Art. 8-G° e H©9

Subsecao Il - Das Zonas Mistas — ZM

Art. 8-I9

Subsecéao lll - Das Zonas
Predominantemente Residenciais —
ZPR

Art. 8-J9

Subsecéo IV - Das Zonas
Estritamente Residenciais — ZER

Art. 8-K9

Subsecéao V - Das Zonas Industriais,
Comerciais e de Prestacéao de
Servicoes — ZIND

Art. 8-L9

Subsecao VI - Das Zonas Especiais
de Interesse Social — ZEIS

Art. 8-M9

Subsecao VIl - Das Zonas
Institucionais — ZINST

Art. 8-N9

Subsecéo VIl - Da Zona de Proteg
de Mananciais Urbana - ZPMU
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Secao IV - DA MACROZONA DE
EXPANSAO URBANA Art. 8-0O°

Subsecao | - Da Zona de Expanséo
Art. 8-P9 Urbana

Secao V - DA MACROZONA RURAL | Art. 8-Q°aR®

Subsecao | - Das Zonas de

Art. 8-S9 Preservacdo Permanente — ZOPP

Subsecao Il - Das Zonas de Usos

Art. 8-T9 Sustentaveis — ZUS
Subsecao lll - Das Zonas de

Protecéo de Atividades Agricolas —

Art. 8-U9 ZOPAG
Subsecao IV - Da Zona de Protecao
Art. 8-VO de Mananciais — ZPM

Secao VI - DAS ZONAS ESPECIAIS | Art. 9° ‘
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TITULO Il - DOS
PARAMETROS
URBANISTICOS,
DE ZONEAMENTO
DE USO E
OCUPACAO DO
SOLO

CAPITULO | - PARA A
OCUPACAO DO
SOLO

Secéo | - NA
MACROAREA
URBANA Art. 16
Secéao Il - NA
MACROAREA DE
EXPANSAO URBANA | Art. 18
Secéo Il - NA ZONA
ESPECIAL DE
INTERESSE
AMBIENTAL — ZEIA |Art. 21
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Secao IV - NA ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE INDUSTRIAL — ZEIND

Secao V - NA ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE TURISTICO — ZEIT

Secao VI - NA ZONA ESPECIAL DE
PAISAGEM EDIFICADA - ZEPE

Secédo VIl - NO LOTEAMENTO DE
CHACARAS DE RECREIO

Sec&o VIII - NO LOTEAMENTO
INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE
PRESTACAO DE SERVICOS

Art. 24
Art. 26

Art. 29

Art. 32-A a 32-C

Art. 32-E a 32-F ‘
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Secéao | - DOS USOS
PERMITIDOS, PERMISSIVEIS E
PERMISSIVEIS ESPECIAIS

Secio Il - DA EDIFICACAO
PARA ALEM DO ALINHAMENTO
PREDIAL

Secdo Il - DAS NORMAS
SOBRE EDIFICACAO EM
TORNO DAS PRACAS CONEGO
FRANCISCO DE CAMPOS
MACHADO, NOVE DE ABRIL E
ANTIGO PATIO DA ESTACAO
FERROVIARIA

Secéo IV - DOS NOVOS
ESTABELECIMENTOS
COMERCIAIS COM VENDAS DE
BEBIDAS ALCOOLICAS,
FLIPERAMA, LAN HOUSES E
JOGOS ELETRONICOS

Art. 32-F a 32-G

Art. 32-H

Art. 32-1 a 32-J

Art. 32-K
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A SUPRIMIR

Secéao | - QUANTO AO TIPO DE
USO

Secdo Il - QUANTO A
GERACAO DE INCOMODO

Secdo Il - QUANTO A
GERACAO DE IMPACTO
URBANISTICO

Secao IV - OUANTO AOS
USOS E ATIVIDADES
PERMITIDAS E NAO

PERMITIDAS

Art. 33

Art. 34

Art. 40
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Secdo | - DA CERTIDAO DE
ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO

Secéo Il - DO ALVARA DE USO
E INSTALACAO

Sec3o Il - DO GRUPO TECNICO
DE ANALISE URBANISTICA E
AMBIENTAL — GTA

Art. 55

Art. 57

Art. 50

Art. 53

Art. 54
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Secéao | - DOS
CONDOMINIOS
RESIDENCIAS

Secao Il - DO LOTEAMENTO
DE INTERESSE SOCIAL

Secéao Il - DO
LOTEAMENTO FECHADO

Secéao IV - DA VILA

Secéao V - DOS
LOTEAMENTOS DE
CHACARAS DE RECREIO

Secéao VI - DO
LOTEAMENTO
INDUSTRIAL, COMERCIAL
E DE PRESTACAO DE
SERVICOS

Art.

Art.

Art.
Art.

Art.

Art.

65-A

65-B
65-C
65-D

65-E

65-F
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TITULO IV - DA
FISCALIZACAO,
INFRACOES E
PENALIDADES

TITULO V - DAS
DISPOSICOES FINAIS E
TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 65

Art. 68
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Art. 70 — Fazem parte como anexos desta Lei:

ANEXO | — Mapa 01 - Zona Especial de Paisagem Edificada — ZEPE
ANEXO Il — Mapa 02 - Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA
ANEXO Il — Mapa 03 - Zona Especial de Interesse Industrial — ZEIND | e Il
ANEXO |V - Mapa 04 - Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT
ANEXO V — Mapa 05 — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

ANEXO VI — Glossario, contendo as definicdes dos termos utilizados

Anexo VIl — Mapa 07 — Planta de Zoneamento de Uso
ANEXO VIII - Classificacao de Usos do Solo
ANEXO IX — Quadro do Zoneamento de Uso
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Anexo X — Quadro de Ocupacao — “A”, “B”,
“C!! e “D”

Anexo XlI —Quadro 11 - Parametros de
Incomodidade e medidas mitigadoras

§ 1° — Todos os anexos em forma de Mapa ficam
codificados sob n° 001/2016 e assim
sucessivamente, quando das alteracoes.

§ 2° — Todos os anexos ficarao arquivados no
Departamento de Planejamento e as copias terao
validade com a rubrica do Diretor da referida

pasta. ‘
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Art. 72 — Esta Lei Complementar entra em vigor na data
de sua publicacao, ficando revogadas as seguintes Leis
Municipais:

I. Em especial a Lei Complementar n© 180, de 13
de novembro de 2007;

I1. Lei Complementar n° 306, de 23 de dezembro
de 2011;

II1. Lei Complementar n° 388, de 30 de dezembro
de 2014;

Art. 73 — Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposicoes em contrério‘
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/ONEAMENTO — ANEXO | — MaPA 01 - ZONA ESPECIAL

DE PAISAGEM EDIFICADA — ZEPE
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DE PAISAGEM EDIFICADA — ZEPE

ZONEAMENTO — ANEXO | — MAPA 01 - ZONA ESPECIAL
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Z ONEAMENTO — ANEXO Il — MaPA 02 -
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/. ONEAMENTO — ANEXO 11l — Mapa 03 - ZoNa ESPECIAL DE

INTERESSE INDUSTRIAL — ZEIND | E ||
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ZO N EAM E NTO — ANEXO |V - MAPA 04 - ZONA ESPECIAL DE

INTERESSE TuRrisTIco — ZEIT
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ZONEAMENTO — ANEXO VIl — MAPA 07 — PLANTA DE ZONEAMENTO DE USO
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ZONEAMENTO — ANEXO VIl — CLASSIFICACAO
DE USOS DO SOLO

ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Anexo VIII
Classificacao de Usos do Solo

. Usos Residenciais (R)

. Usos Comerciais (C)

. Usos de Prestacao de Servicos (PS)

. Usos Industriais (I)

. Usos Mistos (M)

. Usos da Administracao e Servicos Publicos (ASP)
. Usos de Saude (S)

. Usos Religiosos, Educacionais e Esportivos (REE)

. Usos para Vilas (V) ‘

OWCONOCTULWNER




URBAN|ZA(;AO — ZONEAMENTO - Uso RESIDENCIAL

R-1

MORADIAS: .............. 1

1 ou 2 Pav.

Horizontal




URBAN|ZA(;AO — ZONEAMENTO - Uso RESIDENCIAL

Um pavimento Dois pavimentos ‘




URBAN|ZA(;AO — ZONEAMENTO - Uso RESIDENCIAL

R-2

MORADIAS: ............ 2

Horizontal




URBAN|ZA(;AO — ZONEAMENTO - Uso RESIDENCIAL

Dois pavimentos Dois pavimentos ‘




URBAN|ZA(;AO — ZONEAMENTO - Uso RESIDENCIAL

R-3

MORADIAS: .............. 2

Vertical




URBAN|ZA(;AO — ZONEAMENTO - Uso RESIDENCIAL

Dois pavimentos Dois pavimentos ‘




URBAN|ZA(;AO — ZONEAMENTO - Uso RESIDENCIAL

R-4

MORADIAS: .......... DIVERSAS

4 Pav.

Vertical




URBAN|ZA(;AO — ZONEAMENTO - Uso RESIDENCIAL

R-4  até 4 pav.

pottH R

b

i MQ‘C‘O e =Y
Quatro pavimentos Aoty 11y Penstrugden




URBAN|ZA(;AO — ZONEAMENTO - Uso RESIDENCIAL

R-5 e R-6

MORADIAS: .......... DIVERSAS

5al2 Pav.

Vertical




URBANlZA(;AO — ZONEAMENTO - Uso RESIDENCIAL

R-5 5a10 pav.
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URBAN|ZA(;AO — ZONEAMENTO - Uso RESIDENCIAL

R-5 5a10 pav.
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11 pav. e 12 pav.

R-6

URBANIZACAO — ZONEAMENTO - Uso RESIDENCIAL
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R-5 5al0 pav

1. Adgua pluvialé
captaca por pontos

distribuidos pelo prédic A

2. A djua é direcionada
por tubulacdopara o
sistema de filtragem

500 m?
€ aarea a partir
da qual os prédios
omerciats

precisam captar

1141014
ll‘:.:ll‘ g™ 4

R'6 11 e 12 pav.
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- distribul 3 3gua
| para oreuso

4. Poruma
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& conduzica para
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3. Apos passar
pelo filtro, a 4gua

& armazenada

numa cisterna




URBANlZA(;AO — ZONEAMENTO - Uso RESIDENCIAL

R-7

ZEIS

DIVERSAS
MORADIAS: ... MORADIAS,
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GEMINADAS
, VERTICAL
ATE 4 PAV.




URBANIZACAO — ZEIS - Uso ResipenciAL

R-7 1 pavimento




URBANIZACAO — ZEIS - Uso ResipenciAL
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Crédito: Sidnei Louza



URBANIZACAO — ZEIS - Uso ResipeNCIAL

R-7 4 pavimentos
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ZONEAMENTO — ANEXO VIIlI = CLASSIFICACAO DE USOS DO SOLO

Usos Classificacdo de Usos do Solo Qtde.
C-1 Comercial sem nenhum risco — leve 180
C-2 Comercial médio 66
C-3 Comercial pesado 22
C-4 Comercial pesado, com restricoes 6
PS-1 | Prestacao de Servicos sem nenhum risco — leve 179
PS-2 | Prestacao de Servigcos meédio 69
PS-3 | Prestacao de Servigos pesado 30
PS-4 | Prestacao de Servicos pesado, com restricoes 15
-1 Industrial virtualmente sem risco ambiental 6
|-2 Industrial de risco ambiental leve 66
-3 Industrial de risco ambiental moderado 19
-4 Industrial de risco ambiental agressivo, mas 5

controlado

Total de Atividades

666




ZONEAMENTO — ANEXO VII = MAPA 07 — PLANTA DE ZONEAMENTO DE USO

LEGENDA - ZONEAMENTO
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ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO

ANEXO [X
Quadro do Zoneamento de Uso




ZONEAMENTO — ANEXO IX

ZONA USO CONDICOES ESPECIFICAS
R-1
R-3*
N&o permitido paraimoveis com frente para as
R-4** |Pracas Conego Francisco de Campos Machado,
Nove de Abril e o patio da antiga Estacao Férrea.
C-1
C-2*
C—3*
ZEPE PS-1
ZMC | Ps-o2*
PS — 3** Exceto boates, danceterias e discotecas.
ASP*
M*
REE*
S*
V NAO PERMITIDO ‘

Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel
especial




No Zoneamento — QUADROS “A” a “D”:

X — ANEXO X - Quadros com Parametros
Urbanisticos, conforme abaixo:

X.1. Quadro "A" — Parametros Urbanisticos -
Zona ZER2;

X.2. Quadro "B" — Parametros Urbanisticos para
projetos de edificacoes — Uso “"R";

X.3. Quadro "C" — Parametros Urbanisticos para
projetos de edificacoes — Usos “"C” e "PS”; e

X.4. Quadro "D" — Parametros Urbanisticos para
projetos de edificacoes — Usos "R"” — Para as ‘
ZEIS.




No Zoneamento — ANEXO Xl| — Quadro “A’:

Quadro "A" — Parametros Urbanisticos — Zona ZER2

Lote Minimo Edificacao
Uso (1) Taxade |Coeficiente de Recuos Minimos (m)
Area |Frente| Ocupacao Aprovtecl)tamen Frente Fugdo Lateral
, x Area do x Area do
(m?) (m) Lote Lote ) (5)
R-1 |[300,00| 12,00 0,7 1,4 (3)4,00| (4) 1,5

(1) Para lotes com area igual ou maior que 500,00 (quinhentos) m2, frente minima

de 15,00 (quinze) m.

(2) 50% (cinquenta por cento) da area frontal deverdo ser mantidos permeaveis.

(3) Recuo de 2,00 (dois) m para praca de retorno (cool de sac).

(4) Na hipotese de pavimento superior, a projecdo do mesmo obedecera recuo

de fundo de 3,50 (trés virgula cinguenta) m.

(5) Recuo nas duas divisas laterais, admitido o abrigo em uma das divisas ‘




No Zoneamento — ANEXO Xl — Quadro “B’:

Quadro "B" - Parametros Urbanisticos para Projetos de EdificacOes

— Uso “R”
Recuo Taxa de
Area Recuo de Recuo Ocupacéo Coeficiente de
N° de Minima | Frontal Fundo | Lateral Maxima (% da Aproveitamento
Pavimentos | do Lote | Minimo | (m) (2) e | (m) (4) e | area do lote) (6), | Maximo (n° de vezes a
(1) e (2) (m?3) (m) (4) (5) (7) e (8) area do lote) (6)
le? 125,00 | Livre (3) Livre Livre 80 1,6
3e4d 520,00 5,00 2,00 2,00 60 2,4
56e7 700,00 6,50 2,00 2,00 60 4,2
8,9e10 800,00 7,00 3,00 3,00 50 5,0
11e 12 1.000,00 9,50 3,00 4,00 45 54

(1) Térreo é considerado pavimento.

(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de veiculos, bem como anexos sem fins
residenciais.

(3) Exceto quando a via exiqgir.

(4) Recuos minimos exigidos.

(5) Recuo obrigatorio dos dois lados.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos ndo sdo considerados areas construidas para
fins de taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento maximo.

(7) No caso de construcao para portaria, guarita, depdsito, barrilete, caixas d’agua, piscina ou
similar, estes ndo serdo considerados areas construidas para fins de taxa de ocupacao.

comercial ou prestacao de servi¢co, compativeis com o zoneamento de uso e ocupacgédo do s
taxa de ocupacao do solo podera ser de até 100% no térreo com iluminacé&o e ventilagcao artificlals
e no pavimento superior de até 80%.

(8) Quando existirem construcédo de uso “M” num mesmo lote, sendo no pavimento térreo,




R-4 até quatro

pavimentos
~areatotal terreno
’ 520 ’
N~
©
=
N
N~
<
<t
™
11
2 B
E 15 E
T.0. 304,37 m?
C.A. 58,53 %

2,34
1.217,48 m?

R-5 de cinco até sete

pavimentos
~ areatotal terreno
' 700 '
N~
i
o)
™
N~
O
©
<
11
2 2
| 15 5
T.0O. 419,87 m?
C.A. 59,98 %

6,5

No Zoneamento — ANEXO Xl — Quadro “B’:

29
2.939,0 2




No Zoneamento — ANEXO Xl — Quadro “B’:

R-5 de oito a dez pavimentos R-6 de onze a doze pavimentos
area total terreno
800 ~areatotal terreno
| 1.000
3
o 3
~ To)
N~
o5
o
Te)
10 4
3 3 12 9,5
16 a &
5 20 |

T.0O. 400 m? 4.000,00 m2  T.0O. 450 m?
C.A. 50 % C.A. 45 %




No Zoneamento — ANEXO Xl| — Quadro “C’:

Quadro "C" — Parametros Urbanisticos para Projetos de
Edificacbes - Usos “C” e “PS”

Area Recuo | Recuo de| Recuo | Taxa de Ocupacéo Coeficiente de
N]ede |Minimado| Frontal |Fundo (m)| Lateral |Maxima (% da area Aproveitamento
Pavimentos| Lote (m?) |[Minimo (m)| (2) e (4) | (m) (4) e |do lote) (6), (7) e (8)] Maximo (6) (n°de
(1) e (2) (5) vezes a area do lote)
le? 125,00 Livre (3) Livre Livre 100 (%) 2,0
3e4d 520,00 5,00 2,00 2,00 60 2,4
56e7 700,00 6,00 2,00 2,00 60 4,2
8,9e10 800,00 7,00 3,00 3,00 50 5,0
11e12 1.000,00 10,00 3,00 4,00 45 54

(1) Térreo é considerado pavimento.
(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de veiculos, bem como anexos sem fins
comerciais e de prestacao de servicos.

(3) Exceto quando a via exigir.

(4) Recuos minimos exigidos.

(5) Recuo obrigatério dos dois lados.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos nédo sdo considerados areas construidas para fins
de taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento maximo.

(7) No caso de construcdo para portaria, guarita, deposito, barrilete, caixas d’agua, piscina ou
similar, estes ndo serdo considerados areas construidas para fins de taxa de ocupacao.

(8) Quando existirem construcédo de uso “M” num mesmo lote, sendo no pavimento térre‘

comercial ou prestacdo de servi¢co, compativeis com o zoneamento de uso e ocupacao do
taxa de ocupacdo do solo, na Zona Mista Central, podera — a critério da Prefeitura (*) ser
100% no térreo com iluminacao e ventilacdo artificiais e no pavimento superior de até 80%.




No Zoneamento — ANEXO Xl — Quadro “D’:

Quadro "D" - Parametros Urbanisticos para Projetos de Edificacbes — Uso
“R” — Para as ZEIS

: Recuo Coeficiente de
o Area Recuo Taxa de :
N° de . Frente Lateral em ~ Aproveitamento
: Minima |,,. - Frontal Ocupacéao L o
Uso [Pavimentos Minima . um dos . Méaximo (6) (n°de
do Lote Minimo Maxima (% da .
le?2 (m) Lados (m) |, vezes a area do
(m?2) (3) (m) area do lote) (6)
(5) lote)
R-1 le? 160,00 | 8,00 Livre (4) Livre 80 1,4
R-4 3e4d 520,00 | 15.00 5,00 2,00 70 2,8

(1) Térreo é considerado pavimento.

(1) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de veiculos.

(3) Para lote urbanizado area minima de 160,00 m2.

(4) Exceto quando a via exigir.

(5) Recuo minimo exigido. Quando houver abertura para iluminagcdo e ventilacdo, o

pertinente.

parametro sera o Codigo Sanitario - Decreto Estadual 12.342/1978 ou legislacéo municiial

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos ndo sédo considerados areas constr
para fins de taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento maximo.




ZONEAMENTO - ANEXO VI — GLOSSARIO

ANEXO VI - Glossario, contendo as definicdes dos termos utilizados.

Abrigo:
Dependéncia coberta destinada a veiculos leves.

Alvara:
Documento utilizado para expedicao de autorizagao e licenca.

Area “non aedificandi”:

Areas reservadas em imoveis, que ficam sujeitas a restricao ao
direito de construir por razoes de interesse urbanistico, de acordo
com o interesse coletivo.

Beiral:

Prolongamento do telhado além da edificacao, tendo dimensao
maxima de 1,00 (um) metro.

CETESB: ‘

Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental.




ZONEAMENTO — ANEXO X| — QUADRO 11
PARAMETROS DE INCOMODIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS

TIPO DE
INCOMODIDADE

PADRAO
REFERENCIAL

TIPO DE ATIVIDADE

ADEQUACAO E
MEDIDAS
MIITIGADORAS

POLUICAO
ATMOSFERICA

Padrdes de emissao
estabelecidos na
Secéo Il do Titulo Il do
Decreto Estadual n°
8.468/1976 e
alteracdes
posteriores.

1. Que utilizem
processos de combustao
a partir de combustiveis
como gas natural, GLP,

madeira, carvao e
similares;

2. Que utilizem , no seu
processo produtivo,
matérias primas toxicas
e produtos quimicos.

Instalacdo de sistemas
gue reduzam a emissao
aos padroes
estabelecidos.

RESIDUOS
LIQUIDOS

Padrdes de emissao
maximos estabelecidos
na Secao Il do Titulo IlI

do Decreto Estadual

8.468/1976 e
alteracdes
posteriores.

Que produzam e
descartem efluentes
acima do padréo
estabelecido.

Tratamento preliminar dos
residuos antes do
langcamento na rede
publica ou corpos d’agua.




RESIDUOS SOLIDOS

Producéo de residuos
Classe Il e Il até 100
litros por dia.
Classificacéo pela NBR
10.004 e alteracoes
posteriores.

Atividades que gerem e
descartem residuos
sélidos acima dos
padrdes estabelecidos.

POLUICAO SONORA

Padrdes de emisséao
estabelecidos pela
Resolugcdao CONAMA
001/1990 e alteracoes
posteriores.

Atividades que emitam
ruidos acima dos padrées
estabelecidos.

Reducéao da emisséo de
ruidos ou providéncias
técnicas que a contenha.

VIBRACAO

NBR 10273/88 e
alteracdes posteriores.

Atividades que utilizam
maquinas e
equipamentos que
produzam vibracéo.

PERICULOSIDADE

Atendimento a Lei
Estadual 46.076/2001 e
alteracdes posteriores
e instrucdes técnicas do
Corpo de Bombeiros

Utilizacao e estocagem
de explosivos, depdsitos
de combustiveis e
inflamaveis liquidos e
depdsitos de gas e GLP.




POR FAVOR:
VAMOS SER OBJETIVOS
NAS PROPOSTAS, CRITICAS

OU SUGESTOES
DO ZONEAMENTO
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